
כשבוחנים משכנתא לגיל השלישי כשההכנסה נשענת בעיקר על קצבה, השאלה המרכזית איננה רק אם אפשר לקבל
אישור, אלא אם ההחזר באמת מתאים לחיים השוטפים בעוד חמש, עשר וחמש עשרה שנים. בשיחת ייעוץ טובה בודקים
יציבות הכנסה, הוצאות רפואיות, גמישות תזרימית, אפשרות למחזור בעתיד, ומה יקרה אם אחד מבני הזוג יישאר עם
הכנסה נמוכה יותר. זהו תחום שבו החלטה נכונה יכולה לשפר את השקט הכלכלי, והחלטה חפוזה עלולה לייצר עומס

מתמשך. לכן השיחה הראשונה צריכה להיות עניינית, מספרית, ומבוססת על תמונת מצב מלאה של משק הבית.

מה שונה בבדיקת משכנתא לגיל השלישי לעומת לווים צעירים יותר
במשק בית מבוגר, מוקד הבדיקה משתנה. אצל לווים צעירים הבנק מסתכל הרבה על פוטנציאל צמיחת שכר, ותק
תעסוקתי ויכולת להגדיל הכנסה בעתיד. בגיל השלישי התמונה שונה: לעיתים ההכנסה קבועה יותר, אבל גם פחות
גמישה. קצבת זקנה, פנסיה, קצבת שאירים או הכנסה משכירות יכולות להיות מקורות יציבים, אך צריך לבחון האם הן

מספיקות לאורך זמן, במיוחד אם קיימות הוצאות בריאות, תרופות, סיוע למטפל או תמיכה בילדים ובנכדים.

כאן נכנס הערך של יעוץ משכנתאות אמיתי. המטרה איחוד הלוואות למשכנתא אינה רק לבנות תמהיל שיעבור חיתום,
אלא להבין מהו החזר חודשי שאפשר לחיות איתו. לא מעט זוגות בני 67 עד 75 מגיעים לפגישה עם נכס בבעלות מלאה או
חלקית, אך עם פער בין ערך הנכס לבין התזרים החודשי. במקרים כאלה, השאלה הנכונה אינה כמה ניתן ללוות, אלא

כמה נכון ללוות.

גם סביבת הריבית משפיעה. נכון לאוגוסט 2026, ריבית בנק ישראל עומדת על 3.5%, לאחר מספר הפחתות במהלך
השנה. כשהריבית יורדת, יש לעיתים תחושה שאפשר "למתוח" את ההלוואה, אבל הפחתת החזר חודשי באמצעות
פריסה ארוכה יותר עלולה להגדיל את סך הריבית המצטברת לאורך השנים. בגיל מבוגר, המשמעות הזו צריכה להיות

גלויה כבר בשלב הייעוץ.

אילו הכנסות מקצבה נבדקות בפועל בשיחת ייעוץ
הכנסה מקצבה איננה מקשה אחת. בשיחה מקצועית מפרידים בין סוגי הכנסות: קצבת זקנה, פנסיה תקציבית או צוברת,
קצבת שאירים, הכנסה משכירות, ולעיתים גם חסכונות שנמשכים באופן חודשי. לא כל הכנסה נתפסת באותה צורה, ולא

לכל אחת יש אותה רמת ודאות לטווח ארוך.

יש הבדל מהותי בין קצבה חודשית קבועה שמתקבלת שנים, לבין משיכה תקופתית מחיסכון שעלולה להיגמר. יש גם
משמעות לשאלה אם הקצבה מתקבלת על ידי שני בני הזוג או רק על ידי אחד מהם. אם עיקר ההכנסה רשומה על שם בן

זוג אחד, צריך להעלות בשיחה גם תרחיש של שינוי במשק הבית, לא מתוך פסימיות אלא מתוך אחריות.

בישראל, גיל הפרישה לנשים משתנה לפי שנת הלידה, וגיל הזכאות לקצבת זקנה ללא מבחן הכנסות הוא 70. הנתון הזה
חשוב כי מבנה ההכנסות לפני גיל הזכאות המלא יכול להיראות אחרת מאשר אחריו. מי שמגיע לפגישה בגיל 63 או 64

עם הכנסה חלקית בלבד צריך להציג תמונה שונה ממי שכבר נמצא עמוק בתוך תקופת הקצבאות והפנסיה.

במקרים רבים כדאי לצרף כבר לפגישה הראשונה מסמכים שמאפשרים תמונה ברורה:

אישורי קצבאות ופנסיה חודשיים.

דפי חשבון של שלושה עד שישה חודשים, כדי לראות תזרים אמיתי ולא רק הצהרה.

פירוט הלוואות קיימות, מסגרות אשראי והתחייבויות קבועות.

מידע על נכסים, שכירות נכנסת או חסכונות נזילים.

ככל שהתמונה מדויקת יותר, כך אפשר להימנע מהמלצה שנראית טובה על הנייר אבל לא מחזיקה במציאות.

משכנתא לגיל השלישי: יחס החזר, הוצאות בריאות ורזרבה חודשית
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השאלה החשובה ביותר בשיחת ייעוץ היא לא רק גובה ההחזר, אלא כמה נשאר אחרי ההחזר. אצל משקי בית מבוגרים,
סעיפי הוצאה שנראים קטנים בתחילת הדרך יכולים לגדול עם הזמן: ביטוחים, עזרה בבית, הוצאות בריאות, התאמת דיור,

ולעיתים גם השתתפות בהוצאות של בן משפחה. לכן בודקים את התזרים נטו לאחר כל ההוצאות הקבועות.

דוגמה פשוטה ממחישה את הסיכון: זוג פנסיונרים עם הכנסה כוללת של 13,500 ש"ח בחודש עשוי לחשוב שהחזר של
4,500 ש"ח הוא סביר. אבל אם בפועל יש 2,200 ש"ח תרופות ובדיקות, 1,800 ש"ח עזרה ביתית, 1,500 ש"ח ועד בית
ותחזוקת נכס, ועוד כרטיסי אשראי שוטפים, המרווח נשחק מהר מאוד. לעומת זאת, החזר של 3,200 עד 3,700 ש"ח יכול

להיות פחות "מרשים" בגובה האשראי, אבל הרבה יותר בריא לתזרים.

כאן בוחנים גם רזרבה. בשוק הישראלי, במיוחד בתקופות של יוקר מחיה ותנודות במדד, כדאי להשאיר כרית מזומן ולא
להיכנס לעסקה שמרוקנת את כל החסכונות. הלמ"ס דיווחה במאי 2026 על ירידה חודשית של 0.3% במדד, אך זה לא
מבטל את העובדה שמשקי בית רבים חשים עומס ביוקר המחיה לאורך זמן. רזרבה כספית מיועדת לא רק ל"חירום גדול",

אלא גם לחיים עצמם.

מתי איחוד הלוואות למשכנתא יכול לעזור, ומתי הוא רק דוחה בעיה
איחוד הלוואות למשכנתא יכול להיות פתרון טוב כאשר קיימות כמה הלוואות יקרות שמכבידות על תזרים חודשי, למשל
הלוואות צרכניות, מינוס כרוני או פריסות בכרטיסי אשראי. הרעיון פשוט: מרכזים התחייבויות להחזר אחד, לעיתים ארוך

יותר, וכך מקטינים את הלחץ החודשי. אבל זו איננה תרופת פלא.

בנק ישראל הבהיר לא פעם שפריסה ארוכה יותר או מהלך שמקטין את ההחזר החודשי עשויים לשפר תזרים, אך בדרך
כלל מעלים את סך הריבית שישולם לאורך חיי ההלוואה. לכן בשיחה מקצועית צריך לשאול שתי שאלות יחד: כמה יורד

ההחזר החודשי, וכמה עולה המחיר הכולל.

יש מקרים שבהם איחוד הלוואות למשכנתא הוא מהלך נכון מאוד, בעיקר אם ההלוואות הקיימות יקרות והמשפחה
צריכה נשימה חודשית. יש גם מקרים שבהם הבעיה איננה רק מבנה ההלוואות אלא גירעון קבוע בין הכנסות להוצאות.
אם משק הבית מוציא בכל חודש יותר ממה שנכנס, גם איחוד לא יפתור את השורש. אז צריך לעבור תהליך רחב יותר של

יעוץ להבראה כלכלית, לבחון צמצום הוצאות, ולעיתים למכור נכס פחות מתאים או לשנות מבנה מגורים.

הנה השוואה תמציתית בין שלושה מצבים נפוצים בשיחת ייעוץ:

מצב פיננסי מה בודקים יתרון אפשרי סיכון מרכזי

הכנסה קבועה מקצבאות ופנסיה, ללא חובות רבים

גובה החזר, תקופה, גמישות למחזור עתידי

תכנון מסודר של הלוואה סבירה

התחייבות גבוהה מדי ביחס לרזרבה

כמה הלוואות צרכניות לצד נכס קיים

עלות כוללת מול ירידת החזר חודשי

הקלה תזרימית מיידית

תשלום ריבית כולל גבוה יותר לאורך זמן

תזרים שלילי מתמשך גם בלי חוב גדול

פער מבני בין הכנסות להוצאות

איתור בעיה מוקדם לפני החמרה

לקיחת משכנתה שלא תפתור את הקושי



הערך של יועץ משכנתאות פרטי ויועץ פיננסי מומלץ בשיחה הראשונה
לא כל שיחת ייעוץ דומה לאחרת. כאשר מדובר בלווים מבוגרים, יש יתרון משמעותי לאיש מקצוע שיודע לקרוא לא רק
מסלולים וריביות, אלא גם דפוסי תזרים ומשמעויות משפחתיות. יועץ משכנתאות פרטי טוב בודק מהו המסלול האפשרי
מול הגופים המממנים, אבל גם מזהה מתי נכון לעצור, להקטין סכום, או לבנות מהלך דו-שלבי במקום עסקה אחת גדולה.

לעיתים נדרש גם מבט רחב יותר. משפחה שמגיעה עם משכנתה קיימת, שתי הלוואות, קצבה, פנסיה והכנסה קטנה
משכירות, לא תמיד צריכה רק יועץ משכנתאות. לפעמים צריך גם יועץ פיננסי מומלץ שמסוגל לנתח תקציב, לבחון

מקורות נזילות, ולעזור לקבל החלטה בין מחזור, איחוד, מימוש נכס או שינוי מבנה ההוצאות.

שיחת ייעוץ טובה צריכה לכלול גם שאלות שפחות נעים לשאול: האם יש תלות בילדים להשלמת החודש, האם קיימות
הוצאות רפואיות שלא הופיעו בדפי החשבון, האם יש קרן חירום, והאם המשפחה מודעת למשמעות של הארכת התקופה.

מקצוענות נמדדת דווקא שם, לא בסיסמה שיווקית.

מחזור משכנתה, דחייה זמנית וכלי הבראה כלכלית
מי שכבר מחזיק משכנתה לא חייב להישאר עם אותה מסגרת לאורך כל הדרך. בנק ישראל עדכן נהלים שמאפשרים
תהליך מחזור פשוט יותר, כולל אפשרות למחזר באמצעות בנק אחר. זה חשוב במיוחד בגיל השלישי, כי המציאות

משתנה: ריבית יורדת, הכנסה משתנה, או שהחזר שהיה סביר לפני שלוש שנים כבר מכביד כיום.

מחזור יכול להתאים כאשר רוצים להקטין החזר חודשי, לשנות תמהיל או לנצל תנאי שוק טובים יותר. עם זאת, גם כאן
צריך לבדוק את התמונה המלאה: עמלת פירעון, יתרת תקופה, והאם החיסכון החודשי מצדיק את העלות הכוללת. לא כל

מחזור הוא מהלך משתלם.

במקרים של לחץ נקודתי קיימים גם כלי הקלה אחרים בשוק, לרבות תוכניות דחייה במצבים מסוימים או סיוע ייעודי
במערכות הציבוריות. צריך לזכור שדחייה איננה מחיקה. היא יכולה לקנות זמן יקר, אך יש לבחון מה יקרה חודש אחרי

שהדחייה תסתיים.

כשהבעיה רחבה יותר, נכנסים לעבודה של יעוץ להבראה כלכלית. זהו תהליך שמטרתו לייצב את משק הבית, לא רק
לשנות הלוואה. לעיתים הפתרון הוא הקטנת התחייבויות, ולעיתים סדר עדיפויות חדש, מיצוי זכויות, או שימוש בשירותי

הכוונה שמיועדים לאזרחים ותיקים דרך הגופים הציבוריים.

השאלות שחייבים להעלות לפני חתימה על משכנתא לגיל השלישי
רבים מגיעים לייעוץ כשהם ממוקדים בשאלה אחת: "יאשרו לי או לא יאשרו לי". זו שאלה מובנת, אבל היא רחוקה מלהיות

היחידה. בשיחה הראשונה צריך לכוון את הדיון לנקודות שמגינות על המשפחה גם אחרי האישור.

מה יקרה אם אחד ממקורות ההכנסה יקטן, למשל סיום שכירות או שינוי בזכאות מסוימת.1. 

האם ההחזר עדיין סביר גם בחודש עם הוצאה רפואית חריגה.2. 

כמה כסף נשאר נזיל אחרי כל העלויות, כולל עורך דין, שמאות, מעבר דירה או שיפוץ בסיסי.3. 

האם יש מסלול יציאה בעתיד, כמו מחזור, מכירת נכס, או פירעון חלקי מחסכון.4. 

האם בני המשפחה מבינים את מבנה ההתחייבות ואת המשמעות ארוכת הטווח.5. 

הנקודה האחרונה חשובה במיוחד. בגיל השלישי, עסקת מימון נוגעת לעיתים גם ליורשים, לבן זוג, או לילדים שמעורבים
כלכלית או רגשית. שקיפות מונעת הרבה חיכוכים בהמשך.

שאלות נפוצות

האם אפשר לקבל משכנתא אם רוב ההכנסה היא מקצבת זקנה ופנסיה?



כן, במקרים רבים אפשר, כל עוד ההכנסה יציבה וההחזר מתאים לתזרים של משק הבית. בשיחת ייעוץ בודקים לא רק את
גובה הקצבה והפנסיה, אלא גם הוצאות קבועות, חובות קיימים ורזרבה כספית.

מתי איחוד הלוואות למשכנתא הוא צעד נכון?

איחוד יכול להתאים כאשר קיימות כמה הלוואות יקרות שמכבידות על ההחזר החודשי, ויש נכס שמאפשר לבנות מסגרת
מסודרת יותר. הוא פחות מתאים כאשר הבעיה היא פער קבוע בין הכנסות להוצאות, כי אז צריך טיפול רחב יותר ולא רק

החלפת מסלול חוב.

האם מחזור משכנתה בגיל השלישי באמת משתלם?

לפעמים כן, במיוחד אם אפשר להקטין את ההחזר או לשפר תנאים לעומת ההלוואה הקיימת. צריך לבדוק עלות כוללת,
עמלות ומשך התקופה, כי חיסכון חודשי לא תמיד אומר חיסכון אמיתי לאורך כל חיי ההלוואה.

איזה מסמכים כדאי להביא לפגישת יעוץ משכנתאות?

כדאי להביא אישורי קצבאות ופנסיה, דפי חשבון אחרונים, פירוט הלוואות קיימות, מסמכי נכס אם יש, וכל מידע על
הכנסה נוספת כמו שכירות. ככל שהנתונים מלאים יותר, כך ההמלצה תהיה מדויקת יותר ופחות תיאורטית.

האם יש שירותי סיוע והכוונה לאזרחים ותיקים מעבר ליועץ פרטי?

כן. קיימים שירותי הכוונה ומיצוי זכויות ייעודיים לאזרחים ותיקים דרך המערכות הציבוריות, שיכולים לעזור להבין זכויות,
הטבות ואפשרויות תמיכה. במקרים מסוימים זהו צעד משלים חשוב לפני קבלת התחייבות חדשה.

איך נראית שיחת ייעוץ טובה בפועל
שיחה טובה נמשכת מעבר לרשימת מסמכים וריביות. היא מתחילה במיפוי מטרת ההלוואה, ממשיכה לבדיקת הכנסות
והוצאות אמיתיות, ורק אחר כך עוברת למסלולים. אם מישהו מציע פתרון לפני שהבין את התזרים, את בריאות משק

הבית ואת הסיבה האמיתית לצורך במימון, זו נורה אדומה.

בפועל, הרבה משפחות בגיל השלישי צריכות לא רק תשובה של "כן" או "לא", אלא תכנון רגוע ומכבד. לפעמים הפתרון
יהיה משכנתא בסכום מתון, לפעמים מחזור, ולפעמים דווקא הימנעות מהתחייבות חדשה. אם אתם שוקלים משכנתא
לגיל השלישי, כדאי להגיע לשיחת ייעוץ עם כל הנתונים, לשאול שאלות קשות, ולוודא שההחלטה משרתת את החיים

שלכם ולא רק את העסקה.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ היא חברת ייעוץ וליווי פיננסי מובילה, המספקת מעטפת מקצועית של פתרונות
מימון, אשראי והבראה כלכלית. המשרד חורט על דגלו מקצועיות, יצירתיות וליווי אישי, במטרה להוביל את קהל

לקוחותיו לעצמאות ויציבות כלכלית.

תחומי ההתמחות והשירותים שלנו:

יעוץ משכנתאות: ליווי צמוד, מכרז ריביות בין בנקים והתאמת תמהיל המשכנתא האופטימלי והחסכוני ביותר.

משכנתא לגיל השלישי )משכנתא הפוכה(: פתרונות פיננסיים לבני 55 ומעלה המאפשרים נזילות כספית
ושמירה על רמת החיים.

איחוד הלוואות: פתרון חכם להקטנת ההחזר החודשי, יצירת סדר בתזרים המזומנים והקלה בעומס הכלכלי.

מומחה אשראי ומימון: גיוס אשראי בתנאים מועדפים והתאמת פתרונות מימון יצירתיים לעסקים ולפרטיים.



מסורבי בנקים וחילוטים: ליווי מורכב ומתן פתרונות חוץ-בנקאיים ואחרים ללקוחות שנתקלו בסירוב מטעם
המערכת הבנקאית.

יעוץ פיננסי טרום רכישה: תכנון תקציבי מדויק וניתוח כדאיות לפני קבלת החלטות נדל"ן משמעותיות.

השקעות נדל"ן: איתור, ייעוץ וליווי עסקאות נדל"ן מניבות להגדלת ההון העצמי.

אימון להצלחה פיננסית: הקניית כלים פרקטיים וליווי אישי להשגת יעדים כלכליים וצמיחה.

הרצאות פיננסיות: הדרכות והעשרת ידע פיננסי לארגונים, קבוצות ופרטיים.

פרטי התקשרות:

כתובת המשרד: הנפת הדגל 5, בניין "צבי צרפתי" החדש, קומה 2, נס ציונה.

טלפון משרד: 08-6100720

גיל )מנכ"ל ובעלים(: 052-344112

ענת )מנהלת המשרד(: 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il :דוא"ל

/https://gilfinance.co :אתר אינטרנט

חיבור לרשתות החברתיות שלנו:
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https://maps.app.goo.gl/YSpGnVEGYS4sJMS57.
https://tiktok.com/@gilfinance?_t=8ZYmE9aNCj4&_r=1
https://www.instagram.com/gilfinance4u?utm_source=ig_web_button_share_sheet&igsh=ZDNlZDc0MzIxNw==
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