
יעוץ להבראה כלכלית בשילוב איחוד הלוואות הוא מהלך חכם כאשר ההחזר החודשי הפך לחונק, יש כמה הלוואות יקרות
במקביל, והמשפחה עדיין מחזיקה יכולת הכנסה יציבה שאפשר לבנות עליה תכנית מסודרת. המטרה איננה רק "להוריד
לחץ החודש", אלא לייצר סדר, להפחית ריביות, למנוע הידרדרות לפיגורים, ולהחזיר שליטה על התקציב. במקרים
הנכונים, איחוד חובות לתוך מסלול ארוך וזול יותר, לעיתים באמצעות נכס קיים, יכול לשפר את תזרים המזומנים כבר
מהחודש הראשון. במקרים אחרים, זה עלול רק לפרוס בעיה יקרה על פני יותר שנים, ולכן צריך לבדוק את התמונה

המלאה לפני שחותמים.

מתי יעוץ להבראה כלכלית באמת משנה את התמונה
הנקודה הקריטית היא לא רק גובה החוב, אלא מבנה החוב. יש הבדל גדול בין משק בית עם משכנתא מסודרת והלוואה
אחת קטנה, לבין משפחה שמנהלת במקביל מינוס כרוני, שתי הלוואות צרכניות, חיובי כרטיס שגולשים מחודש לחודש
והחזר רכב. במצב השני, הריביות המצטברות מכבידות הרבה יותר מהקרן עצמה, והלחץ החודשי יוצר קבלת החלטות לא

טובה, כמו לקיחת הלוואה נוספת רק כדי לסגור את הקודמת.

יעוץ להבראה כלכלית נועד לעצור את המעגל הזה. בפועל, בוחנים את כל ההתחייבויות, את המסגרות בבנק, את עלות
האשראי, את היציבות התעסוקתית, ואת הנכסים הקיימים. אם מתברר שהבעיה המרכזית היא תזרים ולא קריסה

בהכנסות, יש סיכוי טוב שתכנית נכונה תפתור את המשבר בלי צעדים קיצוניים.

דוגמה נפוצה מהשוק הישראלי: זוג עם הכנסה נטו של 18,000 עד 22,000 ש"ח, משכנתא קיימת, ועוד 3 הלוואות צרכניות
בסך כולל של 180,000 ש"ח. ההחזר הכולל יכול להגיע ל 6,500 עד 8,500 ש"ח בחודש, עוד לפני מסגרות אשראי. אם חלק
מההלוואות נלקחו בריביות דו ספרתיות, איחוד שלהן למסלול זול יותר יכול להפחית מאות ואף אלפי שקלים בחודש. מצד

שני, אם פורשים את החוב לתקופה ארוכה מדי, העלות הכוללת עלולה לגדול.

איך איחוד הלוואות למשכנתא עובד בפועל
איחוד הלוואות למשכנתא פירושו הכנסת חובות קיימים לתוך הלוואה שמגובה בנכס, בדרך כלל דירה בבעלות הלווה.
הבנק או הגוף המממן בודקים את שווי הנכס, את יתרת המשכנתא, את אחוז המימון, את דירוג ההתנהלות בחשבון, ואת
ההכנסה הפנויה. אם יש מקום במסגרת השעבוד, אפשר לעיתים למחזר את המשכנתא ולהגדיל אותה, או לפתוח מסלול

חדש שמטרתו סילוק הלוואות קיימות.

היתרון העיקרי הוא פער הריביות. הלוואות לכל מטרה, מסגרות אשראי וכרטיסי אשראי יקרים לרוב יותר ממימון שמגובה
בדירה. לכן, במקום לשלם בכמה מוקדים ריבית גבוהה והחזרים נפרדים, מקבלים הלוואה אחת עם תשלום מסודר. היתרון

המשני חשוב לא פחות, פשטות ניהולית. פחות חיובים, פחות מועדי פירעון, ופחות טעויות.

אבל זה לא קסם. כאשר מעבירים חוב קצר ויקר למסלול ארוך יותר, התשלום החודשי אמנם יורד, אך החוב עלול להישאר
איתכם עוד שנים. לכן בוחנים לא רק "כמה יורד לי בחודש", אלא גם מה תהיה העלות הכוללת, ומה יקרה אם הריבית

תשתנה.

מצב ללא איחוד עם איחוד דרך נכס מה חשוב לבדוק מספר התחייבויות 3 עד 6 הלוואות ומסגרות הלוואה מרכזית אחת
האם איחוד באמת סוגר את כל החובות ולא רק חלק מהם החזר חודשי גבוה, מפוזר ולא אחיד נמוך יותר ברוב המקרים

האם הירידה בהחזר לא באה על חשבון שנים רבות מדי ריבית לרוב גבוהה יותר לרוב נמוכה יותר תמהיל, מסלולים,
עמלות, וקנסות אפשריים סיכון לחץ תזרימי ופיגורים שעבוד נכס עבור חוב צרכני צריך להבין היטב מה מסכנים כדי

לפתור את הבעיה

הסימנים לכך שהגיע הזמן לבחון יעוץ להבראה כלכלית ואיחוד
לא כל עומס רגעי מצדיק מהלך כזה. יש חודשים לחוצים בגלל לידה, מעבר דירה או ירידה זמנית בהכנסות. ועדיין, יש

סימנים ביטוח משכנתא בנקאית ברורים שמעידים שהבעיה כבר מבנית.
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החזרי הלוואות תופסים נתח גבוה מהנטו, ובסוף החודש נשארים שוב במינוס.

משלמים כל חודש רק כדי "להחזיק את הראש מעל המים", בלי לראות ירידה אמיתית בחוב.

לוקחים אשראי חדש כדי לכסות חיוב קודם, או דוחים תשלומים בצורה קבועה.

יש קושי לעמוד גם בהוצאות צפויות כמו גן, רכב, ארנונה או ביטוחים.

כשהתמונה נראית כך במשך כמה חודשים רצופים, כדאי לעצור ולבדוק. לפעמים הפתרון יהיה איחוד הלוואות למשכנתא,
ולפעמים דווקא קיצוץ, מכירת רכב, סגירת מסגרות אשראי, או שינוי במסלול משכנתא קיים. מי שניגש מיד לבנק בלי

להכין תכנית מלאה, מסתכן בפתרון חלקי בלבד.

מה בודק יועץ משכנתאות פרטי לפני שממליצים על מהלך כזה
יועץ משכנתאות פרטי לא אמור להסתכל רק על הריבית שיציעו לכם. בדיקה מקצועית מתחילה ממיפוי חובות מדויק:
יתרות, מועדי סיום, ריביות, קנסות פירעון, בטחונות, והיסטוריית חיובים. לאחר מכן בוחנים את הנכס, את אחוז המימון

הקיים, את אפשרות המחזור, ואת רגישות ההחזר לעליית ריבית או לירידה בהכנסה.

כאן נכנס גם ההבדל בין יועץ שמתרכז רק במשכנתא לבין איש מקצוע שמבין הבראה כלכלית. אם משפרים את המימון
אבל לא משנים התנהלות, חלק מהמשפחות חוזרות אחרי שנה לאותה נקודה. לכן תהליך טוב כולל גם בניית תקציב,

החלטה מה סוגרים מיד, ואילו מסגרות מבטלים כדי לא לפתוח מחדש את הבור.

בישראל יש מקרים שבהם הבנק מוכן למחזר, אך לא מאשר הגדלה מספקת לסגירת כל החובות. במצב כזה בוחנים
חלופות, כמו פיצול בין מחזור משכנתא להלוואה משלימה, או המתנה קצרה לשיפור נתונים. מי שממהר לחתום על

ההצעה הראשונה עלול לפספס חלופה זולה יותר באלפי שקלים לאורך הדרך.

יעוץ משכנתאות מול יועץ פיננסי מומלץ: מי מתאים לאיזה מצב
הרבה לווים מתבלבלים בין תחומים. יעוץ משכנתאות מתמקד במבנה ההלוואה על הנכס, מסלולים, בנקים, ריביות ויכולת
החזר. יועץ פיננסי מומלץ, כאשר הוא באמת מנוסה במשקי בית ולא רק בהשקעות, מסתכל על התמונה הרחבה: תקציב,

תזרים, התנהלות, ביטוחים, חסכונות, ולעיתים גם טעויות צרכניות קבועות.

כאשר יש נכס ואפשרות ריאלית להשתמש בו כדי לאחד חובות, בדרך כלל נכון לשלב בין שני הכובעים או לבחור איש
מקצוע שיודע לחבר ביניהם. אם הבעיה העיקרית היא התנהלות חלשה בלי נכס ובלי יכולת למחזר, יעוץ משכנתאות לבדו
לא יפתור הרבה. אם הבעיה היא בעיקר מימון יקר, ללא בעיית משמעת תקציבית, יועץ משכנתאות חזק יכול לספק פתרון

מדויק ומהיר.

יועץ פיננסי מומלץ צריך להראות לכם במספרים מה משתנה לפני ואחרי, לא רק לומר שההחזר ירד. בקשו לראות
תרחיש בסיס, תרחיש שמרני, ותסריט של עליית ריבית. זו בדיקה פשוטה שחוסכת טעויות יקרות.

מתי המהלך לא חכם, גם אם ההחזר החודשי יורד
יש מצבים שבהם האינטואיציה אומרת "להקל על החודש", אבל בפועל עדיף לאחד פחות או לא לאחד בכלל. למשל,
כאשר מקור הבעיה הוא הכנסה לא יציבה מאוד, עסק שמפסיד, או הוצאות לא נשלטות שלא טופלו. אם מכניסים חוב
צרכני לתוך נכס בלי לעצור את הדפוס, התוצאה עלולה להיות חמורה יותר, כי עכשיו גם הבית משועבד על חוב שנולד

מקניות, מינוס והתנהלות לא מדויקת.

עוד מקרה בעייתי הוא כאשר יתרת המשכנתא כבר גבוהה, שווי הנכס גבולי, או שהבנק מציע ריבית לא תחרותית כי
התיק נראה מסוכן. גם קנסות פירעון מוקדם יכולים לשנות את התמונה. לפעמים ההחזר אכן יורד ב 1,200 ש"ח בחודש,
אבל העלות הכוללת עולה בעשרות אלפי שקלים, ובתוספת עמלות פתיחת תיק, שמאות, רישומים וביטוחים, זה כבר

פחות משתלם.



צריך להיות זהירים גם כשאחד מבני הזוג מתנגד, או כשיש חוסר שקיפות בתוך הבית לגבי היקף החובות. איחוד מוצלח
נשען על משמעת ושיתוף פעולה. בלי זה, גם המהלך הפיננסי הטוב ביותר יישחק במהירות.

מקרים מיוחדים: משכנתא לגיל השלישי והבראה של משק הבית
בקרב מבוגרים ובני 60 פלוס התמונה שונה. יש לעיתים נכס בבעלות מלאה או כמעט מלאה, לצד פנסיה סבירה, אבל גם
צורך לעזור לילדים, לממן טיפול רפואי, או לסגור הלוואות ישנות. במצבים כאלה, משכנתא לגיל השלישי עשויה להיות כלי

רלוונטי, אך צריך לבחון אותה בזהירות כפולה.

היתרון הוא שלפעמים ניתן להמיר חובות יקרים למסלול נוח יותר, בלי למכור את הדירה. החיסרון הוא שהטווחים,
הביטחונות והשלכות הירושה מחייבים שיחה משפחתית מסודרת. לא כל מוצר שמתאים לזוג בני 40 מתאים לבני 72.
בבנקים ובגופים המלווים יש הבדלים גדולים במדיניות, בגיל המקסימלי, ובדרך שבה בוחנים הכנסה מפנסיה, קצבאות

ושכר דירה.

מי ששוקל משכנתא לגיל השלישי לצורך הבראה כלכלית צריך לבדוק שלושה דברים: האם מדובר בפתרון אמיתי לחוב
קיים, האם יש יכולת החזר לאורך זמן, ומה המשמעות עבור היורשים. במקרים רבים זה יכול להיות פתרון טוב, אבל רק

כשהוא נבנה בפשטות ובלי להעמיס מוצר יקר ולא ברור.

איך בונים תכנית הבראה שלא נגמרת בעוד חצי שנה
מהלך נכון לא מסתכם בחתימה על הלוואה חדשה. הוא חייב לכלול שינוי מבוקר בהרגלי הניהול של הבית. אחרת,

ההקלה בתזרים פשוט תתמלא מחדש בעוד כמה חודשים מחשבון משכנתא בהוצאות חדשות.

ממפים את כל ההתחייבויות והחיובים הקבועים, כולל כאלה שנשכחים בקלות כמו מנויים, פוליסות כפולות1. 
ותשלומים דחויים.

מגדירים החזר חודשי מקסימלי סביר, כזה שאפשר לעמוד בו גם בחודש חלש יחסית.2. 

בודקים הצעות מימון רק אחרי שמבינים את התקציב, ולא להפך.3. 

סוגרים מסגרות מיותרות לאחר האיחוד כדי לא לפתוח חוב חדש על חוב ישן.4. 

קובעים בקרה חודשית לשלושה עד שישה חודשים לפחות.5. 

כאן רואים את ההבדל בין מהלך טכני לבין הבראה אמיתית. יעוץ משכנתאות טוב יכול לייצר תנאים טובים יותר. תכנית
הבראה טובה מוודאת שהמשפחה לא חוזרת לאותה נקודה מהר.

שאלות נפוצות

האם איחוד הלוואות למשכנתא תמיד מוזיל את העלות הכוללת?

לא. ברוב המקרים הוא מוזיל את ההחזר החודשי, ולעיתים גם את הריבית, אבל אם פורסים את החוב לתקופה ארוכה
מאוד העלות המצטברת עלולה לעלות. לכן חייבים לבדוק גם את סך התשלום לאורך כל חיי ההלוואה ולא רק את ההחזר

החודשי.

מתי עדיף לפנות קודם ליועץ ולא ישירות לבנק?

כדאי לפנות קודם ליועץ כאשר יש כמה חובות במקביל, הכנסות לא אחידות, או צורך לשלב מחזור משכנתא עם תכנית
הבראה כוללת. הבנק בודק את העסקה שלו, בעוד יועץ מקצועי אמור להשוות בין חלופות ולבנות אסטרטגיה.

האם אפשר לבצע יעוץ להבראה כלכלית גם בלי נכס?
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כן. אפשר לבנות תכנית הבראה גם בלי דירה, באמצעות סידור תקציב, משא ומתן על חובות, התאמת מסגרות, ולעיתים
הלוואה מאוחדת שאינה משכנתא. עדיין, כשאין נכס, עלות האשראי בדרך כלל גבוהה יותר והאפשרויות מצומצמות יותר.

כמה זמן לוקח תהליך של מחזור ואיחוד חובות?

בדרך כלל מדובר על כמה שבועות, תלוי במורכבות התיק, במסמכים, בשמאות ובקצב הטיפול של הבנק או הגוף המממן.
בתיקים פשוטים זה יכול להיות מהיר יחסית, ובתיקים עם חריגות, נכס מורכב או הכנסות לא סטנדרטיות זה עשוי לקחת

יותר זמן.

האם משכנתא לגיל השלישי מתאימה לסגירת הלוואות של הילדים?

רק במקרים מסוימים, ורק אחרי בדיקה זהירה מאוד. אם מבוגר משעבד את דירתו כדי לפתור בעיה של הילדים בלי ודאות
לגבי ההחזר, הוא לוקח על עצמו סיכון משמעותי. צריך להבין מי נהנה מהמהלך, מי משלם אותו, ומה קורה אם התכנית

לא עומדת במבחן המציאות.

מה כדאי להכין לפני פגישה מקצועית
מי שמגיע מוכן חוסך זמן, מקבל תשובות מדויקות יותר, ולעיתים גם משפר את סיכויי האישור. כדאי להביא תמונת מצב

מלאה ולא "בערך".

דפי יתרות של כל ההלוואות, כולל ריבית, תקופה ויתרת סילוק.

תדפיסי עו"ש של שלושה חודשים לפחות, ותלושי שכר או דוחות הכנסה.

פירוט משכנתא קיימת, אם יש, כולל מסלולים וקנסות אפשריים.

מידע בסיסי על הנכס, נסח, הערכת שווי עדכנית אם קיימת, ופרטי ביטוחים.

ככל שהתמונה ברורה יותר, כך אפשר לדעת אם יעוץ להבראה כלכלית יחד עם איחוד הוא מהלך נכון, או שדווקא נדרש
פתרון אחר. משפחות רבות מגלות כבר בפגישה הראשונה שהבעיה שלהן איננה רק גובה החובות, אלא מבנה לא נכון של

ההתחייבויות.

כאשר החובות מפוזרים, הריביות גבוהות, וההחזר החודשי שוחק את הבית, איחוד הלוואות למשכנתא יכול להיות צעד
חכם מאוד, בתנאי שהוא נשען על בדיקה מדויקת ולא על לחץ רגעי. יעוץ להבראה כלכלית טוב בוחן גם את המימון וגם
את ההתנהלות, כדי שהפתרון יחזיק לאורך זמן. אם אתם מרגישים שהכסף נכנס אבל נעלם בלי שליטה, שווה לעצור,

לאסוף נתונים, ולבחון את התמונה עם איש מקצוע מנוסה שמדבר במספרים ברורים ולא בהבטחות.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
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ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00


