
משפחה שנכנסה למעגל של מינוס, הלוואות יקרות והחזר חודשי חונק לא צריכה עוד עצה כללית, אלא תכנית פעולה
מסודרת. במקרים רבים, יועץ פיננסי מומלץ יכול לזהות בתוך פגישה אחת איפה הכסף בורח, אילו הלוואות אפשר
למחזר, והאם נכון לשלב פתרון כמו פריסה מחדש, הסדר מול בנקים או שימוש מושכל בנכס קיים. המטרה איננה רק
"לשרוד את החודש", אלא לבנות מסלול ריאלי לשיקום כלכלי, בלי הבטחות נוצצות ובלי מהלכים שיחמירו את המצב בעוד

שנה. כשעובדים נכון, גם משפחה עם כמה התחייבויות במקביל יכולה להחזיר שליטה ולנשום.

איך מזהים שיועץ פיננסי מומלץ באמת מתאים למשפחה בחובות
הקריטריון הראשון הוא לא פרסום יפה, אלא יכולת אבחון. משפחה בחובות צריכה איש מקצוע שיודע לקרוא דפי עו"ש,
להבין דוחות הלוואה, לבחון מסגרות אשראי, ולהבדיל בין בעיה תזרימית זמנית לבין כשל מבני בתקציב המשפחתי. יש
הבדל גדול בין בית אב שמרוויח היטב אבל תקוע עם ריביות יקרות, לבין משפחה שכבר חודשים מוציאה יותר ממה שנכנס

באופן קבוע.

יועץ איכותי ישאל שאלות לא נעימות אבל הכרחיות: כמה הלוואות פעילות יש, מה גובה ההחזר החודשי הכולל, האם יש
פיגורים, האם קיימות חריגות קבועות בחשבון, והאם יש נכסים שאפשר להיעזר בהם בלי לסכן את המשפחה. הוא גם
יסביר בשפה פשוטה מונחים מקצועיים. למשל, תזרים הוא הפער בין מה שנכנס לחשבון לבין מה שיוצא בכל חודש, ולא

רק "כמה מרוויחים".

בשוק הישראלי אפשר לפגוש יועצים טובים מאוד, אבל גם לא מעט משווקים שמוכרים פתרון אחד לכולם. אם כבר
בפגישה הראשונה דוחפים מיד משכנתא חדשה, הלוואה לכל מטרה או הגדלת מסגרת בלי בדיקה מעמיקה, זה סימן

אזהרה. יועץ אמין לא מתחייב למחוק חובות בן רגע, אלא מציג חלופות, עלויות וסיכונים.

מה כולל יעוץ להבראה כלכלית למשפחה שכבר נחנקת מהחזרים
יעוץ להבראה כלכלית מתחיל במיפוי מלא של התמונה. לא רק הלוואות, אלא גם ביטוחים, הוראות קבע, מזונות,
שכירות, הוצאות חינוך, תשלומים בכרטיסי אשראי והתחייבויות שלא תמיד נרשמות בראש, כמו עזרה קבועה להורים או

לילדים בוגרים. בלי המפה הזאת, כל פתרון הוא ניחוש.

בשלב השני בונים סדר עדיפויות. קודם עוצרים דימום: חריגות קבועות, הלוואות יקרות במיוחד, וריביות מתגלגלות
בכרטיסי אשראי. אחר כך בודקים אם כדאי לאחד חובות, למחזר הלוואות, לנהל משא ומתן עם הבנק, או לבצע התאמה
של התקציב המשפחתי. בהרבה מקרים, לא צריך לקצץ בכל דבר. צריך לזהות את שלושת או ארבעת הסעיפים

שמכבידים באמת.

בפועל, משפחה עם הכנסה נטו של 18,000 עד 24,000 ש"ח והחזרים חודשיים של 7,000 עד 10,000 ש"ח נמצאת לעיתים
קרובות בלחץ שאפשר לשפר משמעותית. אם חלק מההלוואות נלקחו בריבית דו ספרתית או בפריסה קצרה מדי, שינוי
מבנה החוב עשוי להקטין את ההחזר החודשי באלפי שקלים. מצד שני, פריסה ארוכה מדי עלולה לייקר מאוד את העלות

הכוללת. לכן לא בודקים רק את גובה ההחזר, אלא גם כמה המשפחה תשלם לאורך השנים.

מתי איחוד הלוואות למשכנתא הוא פתרון חכם, ומתי הוא מסוכן
איחוד הלוואות למשכנתא הוא מהלך שבו מרכזים כמה חובות קיימים למסלול אחד, לרוב על בסיס נכס קיים. היתרון
ברור: במקום כמה מחשבון משכנתא הלוואות יקרות עם החזרים כבדים, מתקבל לעיתים החזר חודשי נמוך יותר וריבית
ממוצעת טובה יותר. עבור משפחות שמחזיקות דירה עם שיעור מימון סביר, זה יכול להיות כלי יעיל מאוד לניקוי שולחן

ולשיפור התזרים.

אבל זה לא קסם. כשמכניסים חובות צרכניים למסגרת ארוכה כמו משכנתא, התשלום החודשי עשוי לרדת, אך תקופת
ההחזר מתארכת ולעיתים העלות הכוללת עולה. מעבר לכך, חוב שבעבר לא היה מגובה בנכס הופך לחוב שמקושר
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לדירה. אם המשפחה לא מתקנת את ההתנהלות, היא עלולה למצוא את עצמה בעוד כמה שנים גם עם משכנתא גדולה
יותר וגם עם תנאי משכנתא הפוכה הלוואות חדשות.

כדי להבין מתי המהלך נכון, צריך לבחון שלושה פרמטרים ביחד: גובה החוב הכולל, שווי הנכס הפנוי, והיכולת האמיתית
של המשפחה לעמוד בהחזר החדש לאורך זמן. אם לדוגמה יש חובות של 250,000 ש"ח בריביות גבוהות, ודירה עם שיעור
מימון נמוך, ייתכן שאיחוד תחת מסלול מסודר יהיה צעד הגיוני. אם לעומת זאת היחס בין החוב להכנסה כבר קיצוני, או

שיש חוסר יציבות תעסוקתית, הפתרון צריך להיות שמרני יותר.

מצב משפחתי נפוץ מה עשוי להתאים סיכון מרכזי כמה הלוואות צרכניות יקרות, הכנסה יציבה, נכס בבעלות איחוד
הלוואות למשכנתא או מחזור משכנתא עם תוספת מדודה פריסה ארוכה מדי שמייקרת את העלות הכוללת מינוס כרוני
והחזרים גבוהים, ללא נכס תכנית הבראה תזרימית, מו"מ עם מלווים, סגירת התחייבויות יקרות תחילה לקיחת הלוואה

חדשה לפני ייצוב התקציב משפחה עם דירה ומשכנתא קיימת במסלול לא תחרותי יעוץ משכנתאות ובדיקת מחזור
התמקדות רק בהחזר חודשי בלי להבין קנסות ועלות כוללת זוג מבוגר עם הכנסה מפנסיה ונכס בבעלות בחינה זהירה של

משכנתא לגיל השלישי או פתרון מימון חלופי פגיעה בביטחון הכלכלי בגיל פרישה

למה לפעמים דווקא יועץ משכנתאות פרטי נותן יתרון למשפחה בחובות
כשיש נכס קיים, משכנתא פעילה או אפשרות למחזור, יועץ משכנתאות פרטי עשוי להיות גורם מכריע. תפקידו הוא לא
רק "להביא ריבית טובה", אלא לבנות תמהיל, כלומר חלוקה בין מסלולים שונים של הלוואה, כך שההחזר יתאים ליכולת
המשפחה ולא יפיל אותה אם הריבית תשתנה. במשפחות לחוצות תזרימית, מבנה המסלולים חשוב לפעמים יותר מהבדל

קטן בריבית.

יועץ פרטי בלתי תלוי בדרך כלל מסתכל על כלל התמונה ולא רק על עסקה אחת. הוא בודק האם כדאי למחזר משכנתא
קיימת, האם נכון להוסיף סכום לצורך סגירת הלוואות, ומה יהיו ההשלכות של קיצור או הארכת תקופה. במשפחה עם
משכנתא ישנה שנלקחה בתקופה שונה לחלוטין מבחינת ריביות, יכול להיות פער של מאות עד אלפי שקלים בחודש בין

המבנה הקיים למבנה נכון יותר.

עם זאת, לא כל מצב מצדיק מהלך משכנתאי. אם הדירה ממושכנת בשיעור גבוה, אם יש בעיות אשראי מהותיות, או אם
ההכנסה אינה יציבה, יועץ אחראי יאמר שהמהלך לא מתאים כרגע. זה בדיוק ההבדל בין איש מקצוע לבין מי שמוכר

פתרון מדף.

יעוץ משכנתאות כחלק מתכנית שיקום, לא כפתרון מנותק
יעוץ משכנתאות אפקטיבי למשפחה בחובות חייב להיות חלק מתכנית רחבה. אין ערך אמיתי למחזור משכנתא אם
במקביל ממשיכים לגלגל חוב בכרטיסי אשראי, לשלם עמלות מיותרות, ולהתנהל בלי בקרה חודשית. משכנתא היא רק

רכיב אחד במערכת.

בפגישות שיקום מוצלחות בודקים בדרך כלל גם את הנקודות הבאות:

האם ההחזר החדש משאיר מרווח חודשי אמיתי שלפחות כמה מאות שקלים נשארים בסוף חודש רגיל.

האם קיימת קרן חירום בסיסית, אפילו קטנה, כדי לא לחזור להלוואות בכל תקלה.

האם יש הוצאות שניתן להפחית בלי לפגוע באיכות החיים באופן קיצוני, כמו ביטוחים כפולים או שירותים
שלא בשימוש.

האם בני הזוג מתנהלים לפי תקציב מוסכם, ולא כל אחד באופן נפרד.

בישראל, הרבה משפחות לא קורסות בגלל אירוע אחד, אלא בגלל הצטברות. רכב חדש שנקנה במימון, שיפוץ, חופשה
בתשלומים, התייקרות ריבית, ולאחר מכן חודש חלש בעבודה. לכן הפתרון צריך להיות משולב: גם מימוני וגם התנהלותי.

משכנתא לגיל השלישי, מתי זה רלוונטי להורים או לזוגות מבוגרים
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משכנתא לגיל השלישי רלוונטית בעיקר לבעלי נכס מבוגרים שזקוקים לנזילות, בין אם כדי לכסות חובות, לעזור לילדים,
לשפר איכות חיים או להסדיר התחייבויות קיימות. במקרים מסוימים זה פתרון נכון, במיוחד כאשר יש נכס משמעותי

והכנסה שוטפת מוגבלת יחסית, כמו פנסיה.

אבל בגיל פרישה צריך להיזהר יותר. הלוואה שמכבידה על התזרים החודשי עלולה לפגוע בביטחון הבסיסי של משק
הבית. בנוסף, יש לבחון לעומק השפעה על ירושה, עלויות ביטוח, ויכולת ההחזר אם אחד מבני הזוג נפטר או נזקק לסיוע

רפואי. לכן המבחן כאן אינו רק "אפשר לקבל", אלא "האם זה נכון למשפחה".

בלא מעט משפחות בישראל הילדים לוחצים על ההורים למשכן נכס כדי לעזור להם לסגור חובות. זה מצב רגיש מאוד.
יועץ אחראי חייב לוודא שהפתרון לא מעביר את הבעיה מדור אחד לדור אחר. אם ההורים נכנסים לסיכון כדי לממן חוסר

משמעת פיננסית של הילדים, מדובר בהחלטה שצריך לעצור ולבדוק מחדש.

איך נראית תכנית פעולה ב-90 הימים הראשונים
החלק הקריטי ביותר בשיקום כלכלי הוא שלושת החודשים הראשונים. כאן רואים אם המשפחה באמת משנה כיוון, או רק

מחליפה הלוואה אחת באחרת. התכנית צריכה להיות פשוטה, מדידה וישימה.

בשבוע הראשון מרכזים את כל הנתונים: דפי בנק, כרטיסי אשראי, יתרות הלוואה, משכנתא, קופות גמל1. 
נזילות, ביטוחים והתחייבויות קבועות.

בשבועות השני והשלישי בונים תקציב ריאלי, לא תיאורטי, ומחליטים אילו תשלומים חייבים להסדיר מיד.2. 

עד סוף החודש הראשון מבצעים פניות לבנקים או לגופים מלווים לצורך מחזור, הקטנת ריביות או פריסה3. 
מחודשת.

בחודש השני מיישמים שינוי תזרימי בפועל ובודקים אם ההחזר החדש באמת עובד בחיים האמיתיים.4. 

בחודש השלישי מתחילים לבנות כרית ביטחון בסיסית ולהפסיק שימוש אוטומטי באשראי מתגלגל.5. 

השלב הזה דורש משמעת, אבל הוא גם מייצר תקווה. משפחות רבות מגלות שכבר אחרי 60 עד 90 יום יש ירידה בלחץ,
פחות טלפונים מהבנק, ותחושת שליטה שחזרה הביתה.

כמה עולה ליווי, ואיך בודקים אם ההוצאה משתלמת
עלות ליווי משתנה לפי המורכבות. פגישת אבחון חד פעמית יכולה לנוע סביב כמה מאות עד כמה אלפי שקלים, בעוד ליווי
מלא לשיקום, מו"מ מול בנקים או יעוץ משכנתאות מורכב יכול להגיע לסכומים גבוהים יותר. השאלה הנכונה איננה רק

"כמה זה עולה", אלא מהו הערך הכספי שניתן לייצר.

אם יועץ מצליח להפחית החזר חודשי ב-1,500 ש"ח, לחסוך ריביות מיותרות, למנוע פיגורים ולסדר מבנה התחייבויות
שימנע קריסה, ההשקעה עשויה להיות מוצדקת מאוד. מנגד, אם מציעים לכם שירות כללי בלי ניתוח מספרי ברור, קשה

להצדיק את העלות.

לפני שסוגרים, כדאי לבקש פירוט עבודה: מה בדיוק נבדק, האם יש ליווי מול בנקים, האם מתקבלת תכנית כתובה, ומה
קורה אם מתגלה שמהלך כמו איחוד הלוואות למשכנתא אינו אפשרי. שקיפות היא תנאי בסיס.

שאלות נפוצות

מתי משפחה צריכה לפנות לייעוץ ולא לחכות עוד כמה חודשים?

כשיש קושי קבוע לעמוד בהחזרים, שימוש חוזר במינוס כדי לסגור את החודש, או לקיחת הלוואה חדשה כדי לכסות
הלוואה ישנה, לא כדאי להמתין. ככל שפונים מוקדם יותר, יש יותר אפשרויות פעולה ופחות נזק מצטבר.

האם איחוד הלוואות תמיד מוריד את ההחזר החודשי?



במקרים רבים כן, אבל לא תמיד. ההחזר עשוי לרדת בגלל פריסה ארוכה יותר או ריבית טובה יותר, אך צריך לבדוק גם את
העלות הכוללת ואת הסיכון לנכס אם מדובר במסגרת משכנתאית.

מה ההבדל בין יועץ פיננסי לבין יועץ משכנתאות?

יועץ פיננסי בוחן את כל התמונה המשפחתית, כולל תזרים, חובות, תקציב ויעדי שיקום. יועץ משכנתאות מתמקד במימון
מבוסס נכס, במחזור ובבניית תמהיל, ולעיתים נכון לשלב בין שני סוגי הייעוץ.

האם אפשר לקבל משכנתא או מחזור גם אם יש בעיות אשראי?

זה תלוי בחומרת הבעיה, בהכנסה, בשווי הנכס ובמדיניות הגוף המממן. במקרים מסוימים אפשר למצוא פתרון, אבל לרוב
התנאים יהיו קשיחים יותר, ולכן חשוב לבצע בדיקה מוקדמת לפני שמבזבזים זמן ופוגעים בעוד פניות אשראי.

משכנתא לגיל השלישי מתאימה לכל הורה מבוגר עם דירה?

לא. היא עשויה להתאים כאשר יש צורך ברור בנזילות ומבינים היטב את ההשלכות על התזרים, על הביטחון הכלכלי ועל
המשפחה כולה. אם המהלך נועד רק לכסות טעויות של אחרים, כדאי לעצור ולבחון חלופות.

מה כדאי לעשות כבר עכשיו כדי לצאת מהתקיעות
הצעד הראשון הוא לא לקחת עוד הלוואה "כדי לסדר את החודש", אלא להבין את התמונה המלאה במספרים. משפחה
שמציפה את הנתונים, בודקת חלופות מימון, ומקבלת ליווי ענייני יכולה להפוך מצב מורכב לתכנית עבודה ברורה. אם
אתם מרגישים שהחובות מנהלים אתכם, זה הזמן לדבר עם יועץ פיננסי מומלץ שבודק גם תקציב, גם הלוואות וגם

אפשרויות כמו יעוץ משכנתאות או איחוד הלוואות למשכנתא, ורק אז ממליץ על מה שנכון באמת.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00
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