
הלוואה לאיחוד הלוואות הפכה בשנים האחרונות לכלי מרכזי בניהול חוב חכם, במיוחד עבור עובדים שכירים שמנהלים
משק בית מורכב עם מספר התחייבויות במקביל. עם זאת, קיימים הבדלים מהותיים בין הלוואה לאיחוד הלוואות לשכירים
לבין פתרונות איחוד הלוואות לעצמאים, הן מבחינת בחינת הסיכון על ידי הגופים המממנים והן מבחינת מבנה העסקה,

סוגי הריביות, הביטחונות והרגולציה.

מה זה איחוד הלוואות ולמה בכלל לשקול אותו
מטרת הלוואה לאיחוד הלוואות היא לרכז מספר התחייבויות קיימות - הלוואות צרכניות, חובות כרטיסי אשראי, מינוס

בעו״ש, הלוואות חוץ בנקאיות ולעתים גם חובות לספקים - להלוואה אחת מרכזית עם תנאי מימון ברורים ומבוקרים.
מבחינה תזרימית, מהלך כזה מיועד לייצב את תזרים מזומנים משפחתי או עסקי, להפחית ריביות גבוהות ולהגדיל ודאות

לגבי לוח ההחזרים.

במצב של ריבוי הלוואות קטנות בריביות גבוהות, במיוחד כשיש חובות כרטיסי אשראי מתגלגלים או חריגה מתמשכת
ממסגרת העו״ש, משפחות רבות מוצאות את עצמן משלמות יותר ריבית מאשר קרן. באמצעות מחזור הלוואות ופריסת

תשלומים מחדש בהלוואה אחת מסודרת, ניתן לעתים קרובות להוריד משמעותית את החזר החודשי ולייצר ודאות לשנים
קדימה.

שכירים מול עצמאים - איך הגופים המממנים רואים את הסיכון
ההבדל הראשון והמשמעותי ביותר בין איחוד הלוואות לשכירים לבין איחוד הלוואות לעצמאים הוא אופן הערכת הסיכון.
הכנסה של עובד שכיר נחשבת על פי רוב יציבה וצפויה יותר, בעוד שהכנסתו של עצמאי יכולה להיות תנודתית, עונתית

ותלויה במחזורי עסק.

עבור שכירים, בנקים וגופים חוץ בנקאיים מתבססים בעיקר על תלושי שכר, אישור מעסיק ותדפיס חשבון בנק כדי
להעריך יציבות הכנסה, יחס החזר להכנסה והתנהלות פיננסית. אצל עצמאים, נדרשת בדרך כלל בחינה עמוקה יותר של

דוחות שנתיים למס הכנסה, מאזן, רווח והפסד ותזרים עסקי, ולעתים גם של היסטוריית הלקוחות והענף בו פועל העסק.

יחס החזר להכנסה אצל שכיר לעומת עצמאי

יחס החזר להכנסה הוא אחד הפרמטרים המרכזיים בבדיקת זכאות להלוואה. אצל שכירים, המודל בדרך כלל פשוט: סך
ההחזרים החודשיים לכלל ההלוואות לאחר האיחוד לא אמור לעלות על שיעור מסוים מהנטו המשפחתי, לרוב סביב

30%-40% בהתאם למדיניות הגוף המממן.

אצל עצמאים, חישוב יחס ההחזר מורכב יותר משום שההכנסה החודשית אינה קבועה, ויש צורך להבחין בין תזרים העסק
לבין משיכת הבעלים. לעתים נדרש לחשב ממוצע הכנסות של 12 חודשים ואף יותר, להחריג חודשים חריגים ולהבין את

מחזורי הפעילות. התוצאה היא שהתנאים המוצעים לעצמאים באותה רמת חוב עלולים להיות שמרניים יותר, ולעתים גם
בריבית גבוהה יותר.

ניצול דירוג אשראי ודו״ח BDI באיחוד הלוואות
המהפכה בשוק האשראי הובילה לכך שדירוג האשראי האישי של הלקוח הפך לגורם משפיע משמעותי על תנאי המימון.

בכל בקשה לאיחוד חובות ולמחזור הלוואות, בין אם מדובר בשכיר ובין אם בעצמאי, הגופים הפיננסיים נעזרים בדוח
נתוני אשראי BDI כדי להבין את התנהגות האשראי בשנים האחרונות.

עבור עובדים שכירים, התמונה ב-BDI בדרך כלל משקפת היטב משמעת תשלומים ואופן השימוש במסגרת הבנקאית
וכרטיסי האשראי. אצל עצמאים, לעתים נראה ערבוב בין פעילות עסקית לאישית, במיוחד אם העסק פועל מחשבון פרטי.
לכן, בניהול נכון של בקשת הלוואה לאיחוד הלוואות לעצמאי, חשוב להציג לגוף המממן הסבר מקצועי על מקור החובות

ואופי הפעילות כדי להפריד בין סיכון עסקי לסיכון אישי.



שיפור דירוג אשראי באמצעות איחוד חובות

איחוד חובות שנעשה נכון יכול לסייע בטווח הבינוני בשיפור דירוג אשראי, בעיקר אם הוא מלווה בהפסקת שימוש
במינוס ובאשראי יקר. איחוד מספר מסגרות לכדי הלוואה אחת מסודרת, עם לוח סילוקין ברור ועמידה עקבית בהחזרים,

משדר למערכת האשראי התנהלות אחראית יותר.

עובדים שכירים נהנים לעתים מיתרון קל בשיפור מהיר של הדירוג, משום שהכנסתם היציבה מאפשרת להם להוכיח
עמידה מלאה בהחזרים לאורך זמן. עצמאים, מנגד, חייבים לשים דגש מיוחד על תכנון תזרים מזומנים משפחתי ותזרים

עסקי משולב, כדי להימנע מפיגורים חדשים שיופיעו בדוח האשראי.

שיקולי ריבית: פריים, קבועה, משתנה ועמלות פירעון מוקדם
בעת תכנון איחוד הלוואות, השוואת סוגי הריביות היא קריטית יותר מהשוואה נקודתית של שיעור ריבית בודד. שכירים

ועצמאים כאחד נדרשים להבין את המשמעות של ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה לאורך חיי ההלוואה, כולל
הסיכון הגלום בכל מסלול.

ריבית פריים לעובדים שכירים מול עצמאים

הלוואות על בסיס ריבית פריים נפוצות מאוד באיחוד הלוואות, בין אם ממקור בנקאי או חוץ בנקאי. עבור שכירים עם
תזרים צפוי והוצאות קבועות יחסית, מסלולי פריים יכולים להתאים כל עוד קיימת כרית ביטחון לשינויים בריבית בנק

ישראל. לעצמאים עם תזרים מחזורי או תלות בלקוח מרכזי, חשיפה גבוהה מדי לפריים עלולה להיות מסוכנת בתקופות
ירידה בהכנסות.

עובדים שכירים מקבלים לעתים תנאי פריים טובים יותר בשל הנחת יציבות, בעוד שעצמאים עלולים לשלם פרמיית סיכון.
לכן אצל עצמאים נפוץ יותר שילוב בין פריים לריביות קבועות או משתנות צמודות מדד, מתוך רצון לפזר סיכונים.

ריבית קבועה, משתנה ועמלת פירעון מוקדם

ריבית קבועה מספקת ודאות מלאה לגבי החזר חודשי לכל אורך התקופה, אך לעתים מלווה בעמלת פירעון מוקדם
במקרה של מחזור עתידי או סילוק מוקדם. אצל שכירים, שמעדיפים יציבות תקציבית, ריביות קבועות נפוצות יותר, במיוחד

כאשר לא מתוכננים שינויים מהותיים בהכנסה או במבנה המשפחתי.

ריבית משתנה עלולה להתאים יותר לעצמאים שמעריכים כי יוכלו לסלק את ההלוואה מוקדם, למשל בעקבות צפי
למכירת נכס, גיוס משקיע או התרחבות עסקית. במקרה כזה, ריבית משתנה נמוכה בתחילת הדרך יכולה לחסוך ריבית

בטווח הקצר, ללא עמלות פירעון מוקדם משמעותיות. עם זאת, גם כאן נדרש ניהול סיכון מוקפד ושימוש מושכל במחשבון
איחוד הלוואות כדי לדמות תרחישים שונים.

הלוואות חוץ בנקאיות והלוואה כנגד נכס
במקרים רבים, במיוחד כאשר מסגרת האשראי הבנקאית מוגבלת או שהדוח האשראי מציג התנהלות מורכבת, נשקלת
האפשרות של הלוואות חוץ בנקאיות. הן שכירים והן עצמאים משתמשים בהן, אך עבור עצמאים מדובר לעתים בערוץ

מרכזי יותר בשל מגבלות בנקאיות חמורות.

אחד הפתרונות המשמעותיים לאיחוד הלוואות בסכומים גבוהים הוא הלוואה כנגד נכס, במסגרת שעבוד דירה או נכס
מסחרי. פתרון זה מאפשר לעתים פריסת תשלומים מחדש לטווח ארוך מאוד, אפילו עד 20-30 שנה, ובכך להקטין

דרמטית את ההחזר החודשי, אך במחיר הגדלת סך הריבית לאורך חיי ההלוואה.

שעבוד נכס ושוני ברגולציה בין שכירים לעצמאים

כאשר מבצעים שעבוד נכס לטובת הלוואה לכל מטרה או מיחזור משכנתא לצורך איחוד הלוואות, נכנסת לתמונה
רגולציה של בנק ישראל הנוגעת למשכנתאות. מבחינת הרגולציה אין הבחנה גלויה בין שכיר לעצמאי בשיעורי המימון



המותרים, אך בפועל, הערכת הסיכון של הבנק עשויה להיות מחמירה יותר כלפי עצמאים, במיוחד בענפים תנודתיים.

עובדים שכירים בעלי יציבות תעסוקתית יכולים לעתים להשיג תנאים מועדפים כאשר הם מבצעים מיחזור משכנתא
לאיחוד הלוואות, כלומר הגדלת המשכנתא הקיימת או פריסתה מחדש כדי לסלק הלוואות יקרות אחרות. עצמאים

עלולים להיתקל בדרישות הון עצמי גבוהות יותר, בחינת הכנסות ל-3 שנים אחורה ולעתים גם דרישה לביטחונות נוספים.

מיחזור הלוואות לעובדים שכירים: דגשים אופרטיביים
כאשר שכיר שוקל לבצע מחזור הלוואות ואיחודן להלוואה אחת, התהליך בדרך כלל מובנה ופשוט יחסית. החלק הקריטי
הוא מיפוי מלא של כלל ההתחייבויות הקיימות, כולל יתרות, ריביות, מועדי סיום ועמלת פירעון מוקדם במידת הצורך, לצד

בניית תקציב משפחתי מעודכן.

ריכוז מידע מלא מכל הבנקים, כרטיסי האשראי והגופים החוץ בנקאיים על יתרות החוב.

בדיקה באמצעות מחשבון איחוד הלוואות של תרחישי החזר שונים, תקופות החזר וריביות.

הגדרת יעד תזרימי - מהו גובה החזר חודשי מקסימלי שנכון למשק הבית.

השוואת הצעות באמצעות השוואת הלוואות אונליין מול התייעצות עם יועץ בנקאי או יועץ חיצוני.

שכירים נהנים לעתים מיכולת מהירה לקבל אישור עקרוני להלוואת איחוד, ולעתים אף אוטומטי, בהתבסס על נתוני
השכר והתנהלות החשבון. בתנאי שיש עמידה בקריטריונים של יחס החזר, דירוג אשראי והתנהלות תקינה בחשבון,

תהליך מימון מחדש עשוי להיסגר בתוך ימים ספורים.

האם משתלם לאחד הלוואות לשכיר

השאלה האם משתלם לאחד הלוואות עבור שכיר תלויה לא רק בריבית המוצעת אלא גם במשך התקופה. לעתים
הארכת תקופת ההחזר לצורך הקטנת ההחזר החודשי מייצרת עלות ריבית כוללת גבוהה יותר, אף אם שיעור הריבית

נמוך יותר מההלוואות הקיימות. לכן, יש לבחון את סך הריבית שישולם עד סוף התקופה, ולא להסתפק בהשוואת
התשלום החודשי המיידי בלבד.

במקביל, יש להביט על ההשפעה על תזרים מזומנים משפחתי: במקרים שבהם ההחזר הנוכחי חונק את המשק הבית
ויוצר שימוש שוטף במינוס, התועלת התזרימית של איחוד הלוואות עשויה להצדיק את תוספת הריבית המצטברת, כל עוד

מתלווה לכך שינוי התנהגותי וניהול תקציב מוקפד.

איחוד הלוואות לעצמאים: מורכבות נוספת והזדמנויות
עצמאים מגיעים לרוב לאיחוד הלוואות מתוך שילוב של חובות פרטיים וחובות עסקיים, כאשר הגבול ביניהם לעתים

מטושטש. כאן עולה השאלה האם לבצע הסדר חוב עסקי, רה-ארגון של חוב קיים או הלוואה פרטית לאיחוד הלוואות תוך
שימוש בביטחונות אישיים כמו דירה בבעלות המשפחה.

עבור עצמאים, ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות הוא כמעט חובה. יש לנתח את כדאיות הזרמת ההון לעסק, את יכולת
ההחזר האמיתית בתרחישי הכנסה שונים ואת המשמעויות של ערבות אישית ושעבוד נכסים פרטיים לטובת חובות
עסקיים. איחוד חובות שנעשה ללא הבחנה בין העסקי מחשבון משכנתא לפרטי עלול להעמיס סיכון מיותר על התא

המשפחתי.

מבנה ההלוואה והחזר חודשי אצל עצמאי

לוחות הסילוקין לעצמאים נוטים לעתים להיות גמישים יותר, כולל אפשרות לגרייס חלקי בתחילת התקופה, אך גם יקרים
יותר. בבניית לוח סילוקין נכון לעצמאי, נדרש לתאם בין מועדי ההחזר לבין מחזורי ההכנסות העסקיים, כדי להימנע

מחוסר תזרים עונתי שיגרור פיגור.

להבדיל משכיר, שאצלו התרסקות הכנסה לרוב קשורה לאובדן מקום עבודה, אצל עצמאי הסיכון מפוזר יותר הלוואת
גישור סכומים אך גם תלוי ביכולת ניהול העסק. לכן, בקשת איחוד הלוואות לעצמאי תיבחן לא רק לפי הסטטוס האישי

https://www.washingtonpost.com/newssearch/?query=%D7%9E%D7%97%D7%A9%D7%91%D7%95%D7%9F%20%D7%9E%D7%A9%D7%9B%D7%A0%D7%AA%D7%90
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שלו אלא גם לפי איכות הניהול העסקי, היסטוריית הפיגורים, רמת הוצאות קבועות וגמישותן.

השוואת ריביות והצעות: בנקאי, חוץ בנקאי ואונליין
גם שכירים וגם עצמאים נדרשים לבצע השוואת ריביות מקיפה לפני סגירת עסקת איחוד הלוואות. השוק כולל כיום

בנקים, חברות כרטיסי אשראי, גופים מוסדיים )קרנות פנסיה, גמל והשתלמות(, פלטפורמות P2P וחברות מימון פרטיות.
הפערים בריביות, בעמלות ובגמישות ההחזר עשויים להיות משמעותיים.

שכירים יכולים לעתים לנצל הטבות ממקום העבודה, כגון הלוואות מסובסדות מקרנות השתלמות או הסדרי מימון
קבוצתיים. עצמאים, מנגד, עשויים ליהנות ממסלולים ייחודיים ללקוחות עסקיים, אך צריכים לוודא שהריביות המוצעות
תחרותיות גם ביחס לאשראי הצרכני הפרטי. כלי השוואת הלוואות אונליין מאפשרים קבלת תמונת שוק כללית, אך

בעסקאות מורכבות כדאי לשלב גם התייעצות מקצועית.

בדיקת זכאות להלוואה ואישור עקרוני

שלב בדיקת זכאות להלוואה שונה מעט בין שכירים לעצמאים. אצל שכירים, המסמכים הנדרשים ברורים יחסית: תלושי
שכר, אישור מעסיק, תדפיס חשבון בנק ודו״ח BDI. אצל עצמאים נדרשת תוספת של דוחות מס, אישורי רו"ח ולעתים

דוחות ביניים. לאחר בחינת המסמכים, ניתן לקבל אישור עקרוני עם מסגרת סכום, ריבית משוערת ועקרונות לפריסת
תשלומים מחדש.

בשלב הבא, לאחר אישור עקרוני, מתבצעת התאמה מדויקת: קביעת מסלולי ריבית, בחינת עמלת פירעון מוקדם
בהלוואות הקיימות, התאמת ההחזר החודשי למסגרת התקציב, ולבסוף חתימה והעברת כספי הסילוק לגופים הישנים.

בניהול נכון, הלקוח כמעט ואינו רואה את הכסף, אלא החוב עובר בצורה מבוקרת ממספר גופים לגוף אחד מרכזי.

חובות כרטיסי אשראי, מינוס בעו״ש ותזרים מזומנים משפחתי
אחת הסיבות המרכזיות לכניסה לתהליך איחוד חובות היא התנהלות שוטפת יקרה באמצעות כרטיסי אשראי וחריגה

ממסגרת העו״ש. הן שכירים והן עצמאים נוטים לעתים "לכבות שריפות" באמצעות פריסות תשלומים בכרטיס, הלוואות
מהבנק ואשראי חוץ בנקאי, עד שהשליטה בסך החוב מתערערת.

איחוד חובות נכון אמור לכלול לא רק סילוק חובות כרטיסי אשראי ומינוס בעו״ש, אלא גם בניה מחודשת של תזרים
מזומנים משפחתי בריא: הקמת תקציב חודשי, קביעת מסגרות אשראי מתונות, והימנעות משימוש חוזר בתשלומים

ארוכים על צריכה שוטפת. אחרת, איחוד ההלוואות עלול להפוך לפתרון זמני בלבד, שייצר חוב חדש מעל החוב המאוחד.

הבדל בדפוסי שימוש באשראי בין שכירים לעצמאים

שכירים משתמשים לרוב באשראי לצריכה פרטית: מוצרי חשמל, חופשות, רכב וכדומה. עצמאים משתמשים באשראי
לעתים למימון פעילות עסקית, מלאי או פיתוח, ולעתים משיקים בין האישי לעסקי. לכן, תכנון איחוד הלוואות לעצמאי

מחייב אבחון מדויק של מקור כל חוב - האם נוצר מצריכה פרטית או מהשקעה עסקית - ולהתאים לכך את מבנה המימון
החדש.

כאשר חוב עסקי ממומן באמצעות הלוואה פרטית באחריות משותפת של בני הזוג, רמת הסיכון של משק הבית עולה,
ולכן על היועץ הפיננסי והלווה לשקול היטב האם נכון לערב נכסים פרטיים בפתרון עסקי, או שמוטב לפעול למסלול

הסדר חוב עסקי ממוקד.

התפקיד של ייעוץ פיננסי באיחוד הלוואות לשכירים ולעצמאים
למרות הפיתוי לקחת הלוואת איחוד בלחיצת כפתור, איחוד הלוואות הוא מהלך אסטרטגי שיכול לשפר משמעותית את

המצב הפיננסי או להחמיר אותו אם נעשה ללא תכנון. כאן נכנס לתמונה ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות, שמטרתו לנתח
את תמונת המצב המלאה, לבחון חלופות ולבנות תכנית תזרימית מותאמת אישית.



עובדים שכירים יכולים להיעזר ביועץ כדי לוודא שהיחס החזר להכנסה נשאר בריאותי, שהתקופה אינה ארוכה מדי,
ושמבנה הריביות מאוזן נכון בין ריבית פריים, קבועה ומשתנה. עצמאים, מעבר לשיקולים הללו, זקוקים גם לניתוח תזרים

עסקי, בחינת דוחות והפרדה ברורה בין החוב העסקי לפרטי, כדי למנוע מצב שבו העסק גורר את המשפחה לסיכון יתר.

מתי לשקול הסדר חוב במקום איחוד הלוואות

ישנם מצבים, במיוחד אצל עצמאים אך גם אצל שכירים, שבהם רמת החוב כה גבוהה ביחס להכנסה, עד שגם לאחר
איחוד הלוואות ופריסה אגרסיבית, ההחזר החודשי הנדרש יישאר מעל היכולת הריאלית. במקרים אלו, יועץ מנוסה עשוי
להמליץ לשקול מהלך של הסדר חוב מול נושים, מחיקת חלק מהחוב או פריסה מחודשת בהסכמה, לעתים בליווי הליכים

משפטיים.

עבור שכירים, הסדר חוב ננקט לרוב כצעד קיצוני לאחר ניצול מלא של אפשרויות מחזור ואיחוד. עבור עצמאים, בפרט
כאלה עם עסק שנקלע לקשיים מבניים, הסדר חוב עשוי להיות לעתים מהלך מתבקש כחלק מרה-ארגון של העסק ושל

המערך הפיננסי כולו.

התשובה לשאלה: הלוואת איחוד לשכיר מול עצמאי - מה משתלם יותר
במבט ראשון, נראה כי לשכירים קל יותר להשיג הלוואה לאיחוד הלוואות בתנאים טובים: ההכנסה שלהם נחשבת

צפויה, הסיכון נתפס כנמוך יותר, והיכולת שלהם לשפר דירוג אשראי באמצעות עמידה עקבית בהחזרים ברורה יותר.
מצד שני, לעצמאים יש לעתים גמישות גבוהה יותר בניהול מבנה החוב וביכולת להגדיל הכנסות בטווח הקצר באמצעות

שינוי עסקי.

אין תשובה אחת שנכונה לכולם, אך ניתן לומר כי עבור שכירים, איחוד הלוואות נכון הוא לרוב מהלך של אופטימיזציה:
הפחתת עלויות מימון, יצירת ודאות תקציבית וסגירת מעגלי חוב יקרים כמו הלוואות חוץ בנקאיות וחובות כרטיסי

אשראי. עבור עצמאים, איחוד הלוואות הוא לרוב חלק מתכנית עומק רחבה יותר לניהול סיכונים, שיקום תזרים והבראת
העסק.

מבחינה פרקטית, לכל לקוח - שכיר או עצמאי - כדאי להתחיל במיפוי מלא של כלל החובות, שימוש בכלי מחשבון איחוד
הלוואות לצורך הדמיה, ופניה למספר גופים במקביל לצורך השוואת ריביות ותנאים. שילוב נכון בין ידע מקצועי, ייעוץ
פיננסי לאיחוד הלוואות והתנהלות אחראית לאחר ביצוע המהלך הוא זה שעושה את ההבדל בין עוד הלוואה על גבי

הלוואות קיימות לבין תכנית אמיתית ליציאה מחובות ולבניית יציבות פיננסית לטווח הארוך.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
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