
ניהול חוב חכם מתחיל בהבנת מבנה הריבית שאתם משלמים, במיוחד כאשר בוחנים איחוד הלוואות קיימות לכדי
הלוואה אחת מסודרת. אחת ההחלטות המשמעותיות ביותר בתהליך היא בחירה בין ריבית פריים לבין ריבית קבועה,

משום שהשפעתן על ההחזר החודשי, תזרים המזומנים והסיכון הכולל שונה מהותית.

למה בכלל לבצע איחוד הלוואות וחובות?
איחוד הלוואות או איחוד חובות הוא מהלך שבו מספר מסגרות אשראי והתחייבויות - הלוואות בנקאיות, חובות כרטיסי
אשראי, מינוס בעו״ש, הלוואות חוץ בנקאיות - מרוכזות להלוואה אחת. המטרה היא יצירת מבנה חוב פשוט יותר, ריבית

נמוכה יותר והחזר חודשי שמתאים לתזרים המשפחתי או העסקי.

כאשר מהלך כזה מתוכנן נכון, ניתן לבצע פריסת תשלומים מחדש, לשפר תזרים מזומנים משפחתי, לצמצם עמלות
וריביות חריגות, ובמקרים רבים גם לשפר דירוג אשראי לאורך זמן. כאן נכנסות לתמונה הבחירות בין סוגי הריביות,

והצורך לבצע השוואת ריביות מעמיקה.

יסודות: מה ההבדל בין ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה?
ריבית פריים בישראל מבוססת על ריבית בנק ישראל בתוספת מרווח קבוע שקובע הבנק. כאשר מדברים על הלוואה

בריבית פריים, נהוג לתאר אותה כפריים פלוס/מינוס מרווח, למשל פריים מינוס 0.5. הריבית מתעדכנת בדרך כלל אחת
לחודש בהתאם לשינוי בריבית בנק ישראל.

ריבית קבועה היא ריבית שאינה משתנה לאורך כל תקופת ההלוואה. ללווה יש ודאות גבוהה לגבי גובה ההחזר החודשי
והעלות הכוללת של החוב, אך לרוב הריבית ההתחלתית תהיה גבוהה יותר בהשוואה למסלולי פריים או ריבית משתנה

במסלולים מקבילים.

ריבית משתנה היא שם כולל למסלולים בהם הריבית מעוגנת למדד כלשהו ומתעדכנת במועדים קבועים מראש, למשל
כל חמש שנים. באיחוד הלוואות נהוג לעבוד בעיקר עם פריים וקבועה, אך לעיתים מוצעים גם מסלולים משתנים

שדורשים ניתוח זהיר.

מטרות איחוד הלוואות ואיך הן משפיעות על בחירת מסלול הריבית
לבחירה בין פריים לקבועה אין תשובה אחת נכונה לכולם. היא תלויה במטרות המרכזיות של מהלך מחזור הלוואות או

איחוד הלוואות שאתם מובילים עבור לקוח פרטי או עסקי. חשוב להגדיר מראש מה חשוב יותר - הקטנת ההחזר החודשי
בטווח הקצר, הקטנת סך הריבית לאורך חיי ההלוואה, או הפחתת הסיכון לתנודות חדות בהחזר.

לקוח שמחזיק הלוואות חוץ בנקאיות בריבית דו ספרתית, מסגרות אשראי יקרות וחוב כרטיסי אשראי מתגלגל, יכוון
בדרך כלל להקטנת ההחזר המיידי ושיפור התזרים. לעומתו, לקוח שמגיע בעיקר מרקע של מיחזור משכנתא לאיחוד

הלוואות ייתן דגש גדול יותר לעלות הכוללת וליציבות.

יחס החזר להכנסה כעוגן תכנוני

אחד המדדים הראשונים שיש לנתח הוא יחס החזר להכנסה. כמדיניות שמרנית, מקובל לשאוף שההחזר החודשי הכולל
על הלוואות ומשכנתאות לא יעבור כ-30%-40% מההכנסה נטו. בעת בחירת מסלולי ריבית לאיחוד הלוואות, חשוב לבחון

כיצד תרחישי ריבית שונים משפיעים על היחס הזה בטווח הקצר והארוך.

יתרונות וחסרונות של ריבית פריים באיחוד הלוואות
מסלולי פריים נתפסים לרוב כזולים יותר נקודתית, במיוחד בסביבת https://gilfinance.co/he/services/refused ריבית
מוניטרית נמוכה. בעת תכנון הלוואה לאיחוד הלוואות, שימוש גבוה במסלול פריים יכול להוריד משמעותית את גובה

https://gilfinance.co/he/services/refused


ההחזר הראשוני ולייצר הקלה מהירה ללקוח שנמצא במצוקה תזרימית.

היתרונות המרכזיים של פריים

ריבית התחלתית לרוב נמוכה יותר בהשוואה למסלולים קבועים מקבילים, במיוחד בלקוחות עם דוח נתוני
אשראי BDI תקין יחסית.

גמישות גבוהה יותר ביכולת לבצע מחזור הלוואות נוסף בעתיד, כי ברוב המקרים אין עמלת פירעון מוקדם
במסלולי פריים.

בהלוואות לטווח בינוני, כאשר צופים ירידה בריבית בנק ישראל, יש פוטנציאל לחיסכון נוסף בריבית לאורך
השנים.

הסיכונים במסלול פריים באיחוד חובות

האתגר המרכזי של ריבית פריים באיחוד הלוואות הוא חוסר הוודאות. לקוח שיצא ממצב של הסדר חוב או מצוקה
תזרימית עלול להתקשות לעמוד בהחזרים שהולכים וגדלים אם ריבית בנק ישראל תעלה באופן חד. לכן, בתכנון מקצועי

של איחוד חובות, יש לבחון תרחישי קיצון ולא רק את נקודת הזמן הנוכחית.

כאשר חלק גדול מהאיחוד מתבסס על פריים, עלול להיווצר מצב שבו החזר חודשי שהיה סביר לחלוטין ביום החתימה,
הופך לאחר מספר חודשים לנטל משמעותי על המשפחה או העסק. זה רלוונטי במיוחד ללקוחות בעלי תזרים מזומנים

משפחתי לא יציב או רגיש.

יתרונות וחסרונות של ריבית קבועה באיחוד הלוואות
במסלול ריבית קבועה, הלווה קונה לעצמו יציבות. גובה ההחזר ידוע מראש, וניתן לבנות תכנית פיננסית ארוכת טווח בלי

חשש מתנודות חודשיות משמעותיות. באיחוד הלוואות ללקוחות שהיו בחוסר ודאות כלכלית, היציבות הזו מהווה יתרון
פסיכולוגי ותכנוני משמעותי.

היתרונות המרכזיים של ריבית קבועה

ודאות מלאה לגבי גובה ההחזר והעלות הכוללת של החוב לכל אורך חיי ההלוואה.

הגנה מפני עליות חדות בריבית במשק, דבר קריטי ללקוחות עם מרווח ביטחון תזרימי מצומצם.

קלות גבוהה יותר בבניית לוח סילוקין ברור ושקוף ללקוח, כולל תחזית מדויקת של יתרת החוב בכל נקודת
זמן.

החסרונות האפשריים בריבית קבועה

המחיר של יציבות הוא בדרך כלל ריבית התחלתית גבוהה יותר. עבור לקוח שנמצא כבר היום במתח תזרימי, מעבר
מאשראי יקר לטובת מסלול קבוע יכול אמנם לשפר את הריבית הממוצעת, אך לא תמיד להוריד את ההחזר החודשי

במידה מספקת, אם לא מאריכים משמעותית את תקופת ההלוואה.

בנוסף, בעת ירידה חדה בריבית, הלקוח עלול למצוא עצמו "נעול" בריבית גבוהה יחסית, וביצוע מחזור נוסף עלול להיות
כרוך בעמלת פירעון מוקדם משמעותית, בהתאם לפערי הריביות וליתרת התקופה.

השוואת ריביות באיחוד הלוואות: איך עושים זאת נכון מקצועית?
כאשר מבצעים השוואת ריביות בין בנקים, חברות אשראי וגורמים של הלוואות חוץ בנקאיות, אין להסתפק בשיעור

הריבית הנקוב בלבד. יש לבחון את כלל מרכיבי העסקה: תקופת ההלוואה, מבנה ההחזרים, עמלות נלוות, שיעורי ביטוח
)אם קיימים(, וכמובן - יכולת המיקוח של הלקוח בהתאם לפרופיל שלו.



שימוש במחשבון איחוד הלוואות

כלי עבודה בסיסי בתהליך הוא מחשבון איחוד הלוואות. באמצעותו ניתן להזין את כלל ההלוואות הקיימות, גובה הריבית,
התקופות, וההחזרים החודשיים, ולבנות תרחישים שונים לאיחוד: מסלול שנשען יותר על פריים, מסלול שמבוסס על

ריבית קבועה, או שילוב חכם של השניים.

מחשבון איכותי יאפשר גם השוואה של סך הריבית שישולם עד סוף התקופה, וגם ניתוח של ההחזר החודשי בכל אחד
מהתרחישים. כך ניתן להציג ללקוח באופן שקוף האם האם משתלם לאחד הלוואות בתנאים שמוצעים לו, או שיש צורך

להמשיך בתהליך השוואת הלוואות אונליין עד לקבלת הצעה טובה יותר.

ניתוח לוח סילוקין והשפעתו על החלטת הריבית

מעבר לריבית ברוטו, מומלץ לנתח לעומק את לוח סילוקין של כל מסלול. יש לבחון את חלוקת ההחזר בין קרן לריבית
לאורך השנים, מה קצב הירידה ביתרת הקרן בשנים הראשונות, וכיצד שינוי בריבית )במסלול פריים או משתנה( ישפיע על

ההחזר בחודשים הקרובים ובטווח הבינוני.

בעת השוואה בין פריים לקבועה באיחוד הלוואות, חשוב להציג ללקוח תרחיש בסיס ותרחיש רגישות - למשל, מה קורה
אם ריבית בנק ישראל עולה ב-1.5% בתוך שנתיים, לעומת מצב שבו היא יורדת באותו שיעור. כך ניתן לקבל החלטה

מקצועית ולא אינטואיטיבית בלבד.

BDI, דירוג אשראי ותמחור הריבית באיחוד הלוואות
איכות דוח נתוני אשראי BDI של הלקוח משפיעה באופן ישיר על תנאי הריבית שיקבל באיחוד הלוואות. בנקים וגופים
חוץ בנקאיים מתמחרים סיכון, ולכן לקוח עם היסטוריה של החזרים תקינים יקבל בדרך כלל ריבית פריים אטרקטיבית

יותר ומרווחים נמוכים יותר במסלולים קבועים.

לעומת זאת, לקוח שחווה פיגורים, הסדרים או הגבלות על חשבון הבנק ייתקל לעיתים בריביות גבוהות יותר גם במסלול
פריים וגם במסלול קבוע. כאן נכנס לתמונה שיקול האם נכון לבצע קודם הסדר חוב חלקי, לנקות מסגרות יקרות ולאחר

תקופה לשפר דירוג, או לצאת מיד למהלך איחוד רחב למרות התמחור הגבוה יחסית.

השפעת בדיקת זכאות להלוואה ואישור עקרוני

עוד לפני החתימה, מומלץ לבצע בדיקת זכאות להלוואה במספר גופים, ולהשוות בין ההצעות שמתקבלות בשלב
האישור עקרוני. בשלב זה ניתן לבחון את המרווחים המוצעים במסלול פריים, את גובה הריבית הקבועה, ואת הגמישות

שמציע כל גורם מבחינת מחזור עתידי ושינוי תנאים.

הלוואה כנגד נכס, שעבוד נכס והשפעתם על הריבית באיחוד הלוואות
אחד הכלים המרכזיים ליצירת תנאי ריבית טובים יותר באיחוד הלוואות הוא הלוואה כנגד נכס, לרוב דירת מגורים. כאשר
הבנק מקבל שעבוד נכס, רמת הסיכון שלו פוחתת, ולכן ניתן להשיג ריביות שמשקפות תמחור "משכנתאי" ולא "צרכני".

במסגרת כזו, חלק גדול יותר מההלוואה יכול להיות בריבית קבועה לטווח ארוך, בדומה למשכנתא, וחלק נוסף בריבית
פריים לצורך גמישות. השילוב בין המסלולים מאפשר לעיתים לשפר משמעותית את עלות המימון עבור לקוחות ששילמו

קודם ריביות גבוהות מאוד בגופים חוץ בנקאיים.

מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות

מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות הוא מהלך שבו מגדילים את יתרת המשכנתא הקיימת )או ממחזרים אותה לחלוטין(
כדי לסלק הלוואות צרכניות וחובות יקרים. היתרון המרכזי הוא קבלת תנאי ריבית משכנתאיים זולים יותר, הן במסלול

פריים והן במסלולים קבועים.



עם זאת, יש לבחון היטב את עמלת פירעון מוקדם על המשכנתא הקיימת, את הארכת התקופה הכוללת עד לסילוק
החוב, ואת ההשפעה על יחס ההחזר להכנסה. ניהול מקצועי של השילוב בין פריים לקבועה במשכנתא המחודשת קריטי

להשגת תוצאה מיטבית.

הלוואות חוץ בנקאיות, הלוואה לכל מטרה והשוואת מסלולים אונליין
לא כל מהלך איחוד הלוואות חייב להתבצע דרך הבנק. לעיתים, במיוחד כאשר הבנק מקשה באישור או מציע תמחור לא

אטרקטיבי, יש מקום לבחון הלוואות חוץ בנקאיות או הלוואה לכל מטרה מגופים מוסדיים וחברות אשראי גדולות.

כלים של השוואת הלוואות אונליין מאפשרים לקבל מספר הצעות במקביל, להשוות ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית
משתנה, ולזהות במהירות פערים משמעותיים בתמחור. יחד עם זאת, יש לבחון בזהירות חוזים, עמלות ותנאי פירעון

מוקדם, ולא להסתנוור רק משיעור הריבית המפורסם בפרסומת.

תפקיד הייעוץ הפיננסי בבחירת מסלול הריבית

בשל מורכבות השוק, ליווי של ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות הופך למרכיב מהותי בתהליך. יועץ מנוסה ידע לנתח את
מצבו הכולל של הלקוח, את פרופיל הסיכון שלו, את ציפיותיו לשנים הקרובות, ולבנות תמהיל ריביות שמתאים

לתרחישים המציאותיים ביותר עבורו.

אסטרטגיות לתמהיל אופטימלי בין ריבית פריים לריבית קבועה
במקום לבחור "או פריים או קבועה", מקצוענים נוטים לעבוד עם תמהיל. השילוב בין ריבית קבועה לריבית פריים מאפשר

ליהנות מיתרונות שני העולמות: יציבות בסיסית לצד גמישות ותמחור אטרקטיבי בחלק מהחוב.

תמהיל שמרני יותר

ללקוח עם הכנסה לא יציבה, או כזה שחווה לאחרונה לחץ תזרימי חריף, ניתן לבנות תמהיל שבו רוב החוב באיחוד נמצא
בריבית קבועה, ורק חלק קטן במסלול פריים. כך, גם אם ריבית בנק ישראל תעלה, ההשפעה על ההחזר הכולל תהיה

מוגבלת והסיכון לגלישה חוזרת לחריגות ולאיחור בתשלומים יקטן.

תמהיל אגרסיבי יותר

לקוחות עם מרווח ביטחון גבוה יחסית, שמנהלים היטב את הוצאותיהם ושואפים למזער את סך הריבית שישלמו, יכולים
לבחור בתמהיל שמבוסס יותר על פריים. גם כאן מומלץ להשאיר רכיב מסוים בריבית קבועה, על מנת להבטיח רצפה של
יציבות בהחזרים, אך החלק המשתנה יהיה משמעותי יותר כדי להרוויח מתמחור הפריים, כל עוד רמת הסיכון מקובלת על

הלקוח.

איך לבדוק האם מהלך איחוד הלוואות באמת משתלם?
השאלה האם האם משתלם לאחד הלוואות אינה מסתכמת רק בגובה הריבית החדש. כדי לבחון כדאיות יש לבצע ניתוח

הוליסטי: השוואת ההחזר החודשי לפני ואחרי, השוואת סך הריבית שתשולם עד לסילוק החוב, בדיקת השפעת הארכת
התקופה, והערכת הסיכון להיקלע שוב לחובות צרכניים במקביל להלוואה המאוחדת.

בדיקת ההשפעה על תזרים המזומנים המשפחתי

אחד המדדים החשובים ביותר הוא השפעת המהלך על תזרים מזומנים משפחתי. גם אם סך הריבית שייגבה לאורך
השנים מעט גבוה יותר, מהלך שמייצב את התזרים, מפחית חריגות ומונע הצטברות חובות כרטיסי אשראי חדשים, יכול

להיות מוצדק מאוד.



כאן קיים הבדל מהותי בין מסלול פריים לקבועה: באיזה מהם ההחזר צפוי להיות עקבי יותר בעבור הלקוח, ואיזה תסריט
סיכון הוא מסוגל לשאת, מבלי לחזור לנקודת התחלה בעייתית.

תהליך עבודה מקצועי: מהאבחון הראשוני ועד לקלוזינג
ניהול מהלך מקצועי של איחוד הלוואות מתחיל באיסוף מלא של נתונים: רשימת כל ההלוואות, ריביות, תקופות, ערבויות,
ביטחונות, מסגרות אשראי מנוצלות ונתוני חשבון בנק. בשלב זה יש לבחון גם את דוח נתוני אשראי BDI ולהבין כיצד הוא

ישפיע על תנאי המימון החדשים, במסלול פריים ובמסלול קבוע.

בהמשך מבצעים סימולציות באמצעות מחשבון איחוד הלוואות, בודקים תמהילים שונים של ריבית פריים, ריבית
קבועה וריבית משתנה, ומקפידים לנתח את ההשפעה על יחס החזר להכנסה. לאחר בחירת התמהיל המועדף, עוברים

לשלב של בדיקת זכאות להלוואה וקבלת אישור עקרוני מכמה גורמים.

בשלב ה"קלוזינג" יש לוודא שכל החובות הישנים אכן נפרעו, מסגרות יקרות נסגרו, והלקוח אינו נשאר במצב שבו בנוסף
להלוואה המאוחדת הוא ממשיך לצבור מינוס בעו״ש או חוב חדש בכרטיסי אשראי. רק כך איחוד ההלוואות ישיג את יעדיו

לאורך זמן.

מתי לתת משקל גדול יותר לפריים, ומתי לקבועה?
ישנם מצבים מובהקים שבהם עדיף לנטות לצד אחד של המאזניים. כאשר סביבת הריבית נמוכה וצפויה להישאר כזו

לאורך זמן, לקוח יציב ללא עומס חוב נוסף עשוי ליהנות מאוד מתמהיל שמבוסס על פריים, במיוחד אם קיימת אפשרות
למחזור מהיר בעת שינוי מגמה.

לעומת זאת, בתקופות של עליות ריבית חדות או חוסר ודאות כלכלית, ללקוח שזקוק לשקט ויציבות יש ערך גבוה בתמהיל
שמבוסס ברובו על ריבית קבועה, גם אם הריבית ההתחלתית מעט גבוהה יותר. תפקידו של היועץ הוא לתרגם את תנאי

המאקרו למונחים פרקטיים ברמת משק הבית או העסק.

החשיבות של משמעת פיננסית אחרי איחוד ההלוואות
אחרי שבחרתם תמהיל חכם בין פריים לקבועה, וביצעתם מהלך מקיף של איחוד חובות, האתגר האמיתי מתחיל בשלב
היישום. ללא משמעת תקציבית, בקרה שוטפת וסגירה אמיתית של מקורות החוב הישנים, קיימת סכנה להצטברות של

התחייבויות חדשות במקביל להלוואה המאוחדת, גם אם תמחור הריבית היה מצוין.

שילוב בין תכנון נכון של פריסת תשלומים מחדש, בחירה חכמה בין ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה, יחד עם
ליווי מקצועי ותרבות פיננסית אחראית, הוא הדרך היעילה ביותר להחזיר את המשק הבית או העסק למסלול יציב ובריא

לאורך זמן.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/he


שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00


