
כדי לקדם עמודי פרויקטים חדשים מקבלן בגוגל, צריך לבנות לכל פרויקט עמוד שמבוסס על כוונת חיפוש אמיתית, תוכן
מקורי, היררכיית מידע ברורה וסמכות מקומית חזקה. קידום אורגני לנכסי נדל״ן עובד טוב במיוחד כשמפסיקים
להתייחס לעמוד הפרויקט כברושור פרסומי בלבד, ומתחילים לטפל בו כמו דף נחיתה אורגני שאמור לענות על שאלות של
רוכשים, משקיעים ומנועי חיפוש באותו זמן. בשוק הישראלי זה ההבדל בין עמוד שמקבל כמה כניסות אקראיות, לבין עמוד
שמייצר פניות לאורך חודשים, גם אחרי שהקמפיין הממומן נעצר. בפרויקטים של מגורים בבאר יעקב, חריש, נתניה או תל

אביב, ההבדל הזה מתבטא לעיתים בעשרות לידים בחודש.

מה גוגל באמת מחפש בעמודי פרויקטים חדשים
עמוד פרויקט חדש חייב להוכיח שלוש שכבות של רלוונטיות: התאמה לשאילתת החיפוש, אמינות של הגוף המפרסם,
ועומק מידע שמצדיק דירוג גבוה. אם מישהו מחפש "דירות 4 חדרים חדשות בפתח תקווה", גוגל לא מסתפק בכותרת יפה
ובכמה הדמיות. הוא בודק האם יש בעמוד מידע קונקרטי על מיקום, סוגי דירות, סטטוס שיווק, מפרט, נגישות תחבורתית,

בתי ספר, ולפעמים גם שאלות כמו מועד אכלוס והאם יש הטבות מימון.

זו בדיוק הנקודה שבה הרבה אתרים של יזמים, משרדי שיווק וגורמי מכירה נופלים. הם מעלים עמוד מעוצב, אבל דל
במידע טקסטואלי, בלי מבנה נכון ובלי הבחנה בין פרויקט לבין שכונה. עבור מי שמגיע מעולמות של קידום אתרים
למתווכים או קידום אתרי תיווך, העיקרון מוכר: גוגל מדרג עמודים שמספקים תשובה מלאה, לא רק נראות. לכן עמוד

פרויקט טוב צריך להיות גם שיווקי וגם אינפורמטיבי.

כדאי לחשוב על כל עמוד כעל נכס עצמאי. אם בפרויקט יש כמה טיפוסי דירות או כמה בניינים, לפעמים נכון לבנות תתי
עמודים משלימים. זה דומה למה שעושים בקידום עמודי שכונות באתר תיווך, כשמפרידים בין "נווה גן" ל"אם המושבות"

במקום לדחוס את הכול לעמוד אחד כללי.

מחקר מילות מפתח שמביא פניות, לא רק תנועה
הבסיס לכל קידום עמודי נכסים בגוגל הוא מחקר מילות מפתח שמתמקד בכוונת רכישה. לא כל נפח חיפוש שווה זמן.
חיפוש כמו "פרויקטים חדשים בישראל" רחב מאוד, תחרותי מאוד, ובדרך כלל פחות ממיר. לעומת זאת, ביטויים כמו

"דירות חדשות למכירה בקריית אונו", "פריסייל בראשון לציון", או "פנטהאוז מקבלן בחולון" מבטאים כוונה ברורה יותר.

מי שמכיר מחקר מילות מפתח למתווכים יודע שהשאילתות הטובות ביותר מגיעות לרוב בזנב הארוך, כלומר ביטויים
מפורטים עם נפח בינוני או נמוך, אבל עם שיעור המרה גבוה יותר. בפרויקטים חדשים זה נכון אפילו יותר, כי המשתמש
מחפש התאמה מדויקת למיקום, לסוג הנכס ולשלב העסקה. לכן צריך למפות מילות מפתח לפי שכבות: חיפושים של

עיר, שכונה, סוג נכס, קהל יעד, סטטוס בנייה, ולעיתים גם קבלן או מותג.

מומלץ לבנות קלאסטרים של ביטויים סביב העמוד הראשי של הפרויקט, ואז לחבר אליו תוכן תומך. לדוגמה, אם יש
פרויקט חדש בבת ים ליד הרכבת הקלה, אפשר לייצר מעטפת סביב נושאים כמו איכות חיים באזור, דירות למשפחות,
דירות להשקעה, והבדלים בין הרחובות הסמוכים. כך מייצרים עומק סמנטי, דבר שמחזק גם קידום אורגני למתווכים וגם

קידום אתרים למשרדי תיווך כשיש חפיפה בין מלאי יד שנייה לפרויקטים חדשים.

איך לבחור את הביטויים הנכונים

להעדיף שאילתות עם כוונה ברורה, למשל "דירות חדשות בנס ציונה 5 חדרים" על פני "נדל״ן בנס ציונה".

לשלב וריאציות מקומיות, כולל שם שכונה, שם רחוב מוכר, מוסדות קרובים או צירי תחבורה.

לבדוק אם תוצאות החיפוש מציגות פרויקטים, כתבות, או לוחות, כי סוג התוצאה מלמד מה גוגל מצפה לראות.

לזהות שאלות של קונים אמיתיים, כמו זמני אכלוס, הון עצמי, מפרט טכני וחניה.



קידום אורגני לנכסי נדל״ן מתחיל במבנה עמוד נכון
עמוד פרויקט צריך להיות בנוי כך שגם משתמש לחוץ בזמן וגם Google יבינו מיד במה מדובר. בראש העמוד צריך להיות
ניסוח ברור של שם הפרויקט, מיקומו המדויק, סוג הדירות והיתרון המרכזי. אחר כך מגיעים האזורים שמסבירים מה מוצע,
למי זה מתאים, מה מצב הבנייה, ומה מייחד את הסביבה. אם כל המידע קבור בטאבים, בתמונות או בקובצי PDF, העמוד

מאבד כוח אורגני.

מבחינה מקצועית, אופטימיזציה לאתר תיווך ולעמודי פרויקטים נשענת על אותם עקרונות: כותרות היררכיות, טקסט
ייחודי, הטמעת ישויות מקומיות והפחתת כפילויות. אסור למחזר את אותו תיאור פרויקט לעשר ערים שונות עם שינוי שם

מקום בלבד. גוגל מזהה את זה מהר, ובאתרי נדל״ן עם עשרות עמודים דומים זה הופך לבעיה רוחבית.

כדאי לכלול בעמוד סעיפים שנותנים מענה אמיתי: מי הקבלן, מה נבנה בפועל, אילו טיפוסי דירות קיימים, למי הפרויקט
מתאים, אילו מוקדי עניין יש בסביבה, ואילו שאלות חוזרות עולות מול נציגי המכירות. כשיש מידע משתנה, כמו מחירים או
מלאי, חשוב לעדכן בלי למחוק את שלד התוכן. עמוד שמתעדכן אחת לחודשיים נתפס כחי ואמין יותר מעמוד שקפא ביום

העלייה לאוויר.

במקרים רבים עדיף עמוד אחד עשיר לכל פרויקט מאשר כמה עמודים דקים. רק כשהביקוש והחיפושים מצדיקים זאת,
אפשר לפצל לעמודי משנה לפי סוגי דירות או שלבי שיווק. זה רלוונטי במיוחד בקידום אתרי נדל״ן למגורים, אך גם בקידום

אתרי נדל״ן מסחרי, למשל כשיש מתחם משרדים עם קטגוריות שונות של שטחים.

כתיבת תוכן לפרויקט חדש, בלי ליפול לשפה פרסומית ריקה
כתיבת תוכן לאתר תיווך ולעמודי קבלן דורשת איזון עדין. אם הטקסט נשמע כמו מודעת מכירה גנרית, הוא לא יקבל אמון.
אם הוא טכני מדי, הוא לא יניע לפעולה. הדרך הנכונה היא לכתוב כמו יועץ שמכיר את השטח: להסביר איפה הפרויקט

נמצא, מי הקהל הסביר שלו, אילו יתרונות יש לסביבה, ואיפה צריך לדייק ציפיות.

נניח שיש פרויקט ברמלה בשכונה מתפתחת. במקום לכתוב "פרויקט יוקרתי בסטנדרט בינלאומי", עדיף לציין מה באמת
מעניין את הקונה: מרחק מתחנת רכבת, זמינות גנים, קצב פיתוח של מסחר שכונתי, והאם זה אזור שמתאים למשפחות
צעירות או למשקיעים. זה הסגנון שעובד גם בכתיבת מאמרי נדל״ן תומכים, כי הוא תורם לאמינות המותג ולא רק לקידום

העמוד הבודד.

תוכן חזק לעמוד פרויקט כולל גם שאלות שהלקוח שואל בטלפון ולא תמיד מעז לשאול בפגישה. האם יש חניה לכל דירה,
מה גובה דמי הניהול הצפוי, האם יש דירות פינתיות, האם צפויה תחבורה ציבורית משופרת, מה רמת הנגישות לבתי
ספר. ככל שהתוכן עונה מראש על יותר התנגדויות, כך גם שיעור ההמרה עולה. במקרים רבים ראינו עלייה של 15% עד

30% בפניות אחרי הרחבת תוכן והוספת מענה לשאלות שכיחות, גם בלי שינוי עיצובי.

מי שעוסק ב-SEO למתווכים מכיר את הערך של תוכן משלים. סביב עמוד הפרויקט כדאי לפרסם מדריכים על השכונה,
השוואות בין אזורים סמוכים, הסברים על קנייה מקבלן, ואפילו ניתוח של קהל היעד. זה מחזק קידום אורגני למשרדי תיווך

וגם מייצר בסיס טוב לקידום מתווכים במנועי AI, שמעדיפים מקורות עשירים, עקביים וברורים.

קידום מקומי לפרויקטים, אזורים ושכונות
ברוב הפרויקטים החדשים, החיפוש הוא לוקאלי. אנשים מקלידים עיר, שכונה, אזור תעסוקה, תחנת רכבת, או מוסד מוכר
ליד. לכן קידום מקומי למתווכים הוא לא רק עניין של עסקים קטנים במפות, אלא מרכיב קריטי גם בנכסי נדל״ן חדשים.

עמוד פרויקט צריך לדבר את השפה המקומית של המשתמש, לא רק לציין את שם העיר.

כאן נכנסים לתמונה עמודי שכונות, עמודי אזורים ותוכן תומך ברמת המיקרו. קידום מתווכים לפי אזור מלמד שעמוד כללי
על עיר לא תמיד מספיק. אם הפרויקט יושב בדרום נתניה, כדאי לבנות מעטפת תוכן שמחברת אותו לאזור הספציפי,
לתשתיות הקרובות ולמאפייני האוכלוסייה. השיטה הזאת עובדת היטב גם בקידום עמודי שכונות באתר תיווך וגם בעבודה

מול אתרי יזמות.



אם הגוף המשווק הוא משרד תיווך או רשת, מומלץ לחזק את הנוכחות דרך Google Business Profile. קידום מתווכים
בגוגל מפות וקידום כרטיס גוגל למתווכים לא יקדמו ישירות את עמוד הפרויקט כמו קישור קסם, אבל הם משפרים סמכות
מקומית, ביקורות, אזכורים ומסלולי כניסה נוספים. במקרים שבהם יש משרד מכירות פיזי או נקודת קבלת קהל, הערך

גדל עוד יותר.

מרכיב מה תורם לדירוג טעות נפוצה עמוד פרויקט תוכן ייחודי, התאמה לשאילתות של העיר והשכונה, עדכונים שוטפים
טקסט שיווקי קצר מדי או מועתק מפרויקטים אחרים עמודי שכונה ואזור מענה לחיפושים מקומיים והקשר גיאוגרפי חזק

יצירת עמודים דלים בלי ערך עצמאי Google Business Profile אמון מקומי, ביקורות, נראות בחיפושי מפה ומותג כרטיס
לא מעודכן, בלי קטגוריות נכונות ובלי פוסטים קישורים חיצוניים חיזוק סמכות התחום והאזור רכישת קישורים חלשים

מאתרים לא רלוונטיים

קישורים, סמכות ומותג, מה באמת מזיז את המחט
בניית קישורים לאתרי תיווך ולעמודי פרויקטים עדיין חשובה, אבל לא כל קישור מועיל. בפרויקטים חדשים, קישורים
טובים מגיעים לרוב מאזכורים רלוונטיים: אתרי חדשות מקומיים, מדורי נדל״ן, פורטלים ענפיים, בלוגים אזוריים, ואפילו
שיתופי פעולה עם אתרי עורכי דין, משכנתאות או אדריכלות כאשר ההקשר טבעי. קישור מכתבה על התפתחות שכונה

ביבנה יכול לתרום יותר מעשרה קישורים חלשים מאתרים גנריים.

גם למותג יש משקל. אם יש חיפושי מותג על שם הקבלן, משרד השיווק או רשת התיווך, זה מסייע להבנה שזו ישות
אמינה. לכן שיווק דיגיטלי למתווכים ולחברות שיווק נדל״ן לא צריך להיות מנותק מה-SEO. פעילות יחסי ציבור, רשתות

חברתיות, סרטוני הסבר ותוכן מקצועי מייצרים שכבת אמון שמחלחלת גם לאורגני.

כאשר עובדים על קידום רשתות תיווך או אתרים מרובי סניפים, חשוב להבחין בין סמכות דומיין כללית לבין הצורך לחזק
עמודים אזוריים ועירוניים. לא פעם הדומיין הראשי חזק, אבל עמוד velolinx בניית קישורים לאתרי תיווך הפרויקט חלש כי
אין אליו קישורים פנימיים מספקים, אין תוכן תומך, והוא יושב עמוק מדי באתר. קישור פנימי מעמודי שכונה, מאמרי אזור

ועמודי נכסים דומים יכול לעזור מאוד.

מתי לעבוד עם מומחה, ומה בודקים בהצעת מחיר
לא כל משרד צריך להחזיק צוות פנימי. לפעמים עדיף לעבוד עם מומחה לקידום אתרי תיווך או עם חברה לקידום אתרים
למתווכים שמכירה את דפוסי החיפוש בשוק הישראלי. ההבדל בין ספק כללי לספק שמתמחה בנדל״ן מורגש מהר מאוד,
בעיקר ביכולת לבנות ארכיטקטורת תוכן נכונה, לזהות אזורים עם פוטנציאל, ולהימנע מבעיות כפילות שמאפיינות

מערכות נדל״ן.

כשבודקים קידום אתרים למתווכים מחיר, כדאי לא לשאול רק "כמה זה עולה", אלא "מה כלול". יש פער גדול בין חבילת
בסיס של אופטימיזציה לכמה עמודים, לבין פרויקט עומק שמכסה מחקר, כתיבה, קידום מקומי, שיפור מבנה אתר, ניטור
המרות ובניית קישורים. בשוק הישראלי, פרויקטים קטנים עשויים להתחיל בטווח של כמה אלפי שקלים בחודש, בעוד
עבודה רחבה על אתר נדל״ן פעיל עם כמה אזורים ופרויקטים יכולה להגיע גם לפי שניים או שלושה, תלוי בהיקף התוכן,

התחרות והמצב הטכני של האתר.

המדד החשוב ביותר הוא לא מספר מילות המפתח בדוח, אלא הגדלת פניות למשרד תיווך או לצוות המכירות של
הפרויקט. אם העלייה בדירוגים לא מתורגמת לפניות, משהו בשרשרת לא מחובר נכון, בין אם זו כוונת החיפוש, איכות

התוכן או חוויית המשתמש בעמוד.

ChatGPT-כולל קידום מתווכים ב ,AI התאמה למנועי
יותר ויותר משתמשים שואלים שאלות על פרויקטים חדשים גם דרך מנועי תשובות. לכן קידום מתווכים במנועי AI דורש
תוכן שאפשר לצטט, לסכם ולהבין בלי לנחש. עמוד פרויקט צריך לכלול ניסוחים בהירים, תשובות ישירות, נתונים עקביים

ומבנה לוגי. מנועי AI לא אוהבים ערפל שיווקי. הם מעדיפים עובדות, הגדרות ושפה פשוטה.

https://velolinx.co.il/seo/real-estate/
https://velolinx.co.il/seo/real-estate/


מי שרוצה לחזק קידום מתווכים ב-ChatGPT ובפלטפורמות דומות צריך לחשוב במונחים של ישויות וקשרים: מה שם
הפרויקט, איפה הוא נמצא, מי הקהל, אילו מאפיינים מבדילים אותו, ואילו שאלות משתמשים שואלים שוב ושוב. גם עמודי
שאלות נפוצות, מאמרי השוואה ותוכן שכונתי מסייעים מאוד. למעשה, הרבה מהעקרונות של קידום אורגני למתווכים

מתאימים היום גם ל-AEO, כלומר התאמה למנועי תשובות.

לנסח תשובות קצרות וברורות לשאלות שחוזרות אצל רוכשים.1. 

לשמור על נתונים עקביים בין האתר, הכרטיס העסקי וערוצי התוכן האחרים.2. 

לבנות רשת תוכן סביב הפרויקט, העיר והשכונה, ולא להסתפק בעמוד מכירה בודד.3. 

שאלות נפוצות

כמה זמן לוקח לקדם עמוד פרויקט חדש מקבלן בגוגל?

בדרך כלל רואים סימנים ראשונים בתוך 3 עד 4 חודשים, אבל תחרות גבוהה בערים מבוקשות יכולה לדרוש 6 עד 9
חודשים עד ליציבות משמעותית. אם הדומיין חזק, המבנה נכון ויש תוכן איכותי, אפשר לקצר את הדרך, במיוחד בביטויי זנב

ארוך מקומיים.

האם צריך עמוד נפרד לכל סוג דירה בפרויקט?

לא תמיד. אם אין נפח חיפוש אמיתי או תוכן ייחודי מספק, עדיף לרכז הכול בעמוד פרויקט חזק אחד. כשיש ביקוש ברור,
כמו חיפושים עקביים לפנטהאוזים או דירות גן בפרויקט מסוים, אפשר לפתוח עמודי משנה מדויקים.

מה עדיף, עמוד פרויקט באתר הקבלן או באתר משרד התיווך?

האפשרות הטובה תלויה בסמכות הדומיין ובמשאבי התוכן. אתר קבלן יכול ליהנות מהקשר מותגי חזק, בעוד אתר
שמבצע קידום אתרים למתווכים נהנה לעיתים ממעטפת אזורית רחבה יותר. במקרים רבים נכון לקדם את שניהם עם

בידול ברור כדי להימנע מתחרות פנימית מיותרת.

האם קידום בגוגל מפות רלוונטי גם לפרויקטים חדשים?

Google Business כן, במיוחד כשיש משרד מכירות, סניף מקומי או מותג תיווך פעיל באזור. קידום מתווכים בגוגל, כולל
Profile, מחזק אמינות מקומית ומייצר עוד נקודות מגע עם מחפשים שמעדיפים תוצאות מפה וביקורות.

איך יודעים אם התוכן בעמוד באמת עובד?

בודקים לא רק כניסות, אלא זמן שהייה, עומק גלילה, שיעור פניות ושיחות שמגיעות מהעמוד. אם יש טראפיק אבל אין
פניות, ייתכן שהתוכן לא מדבר לקהל הנכון, או שהעמוד לא עונה על ההתלבטויות המרכזיות של הקונה.

מה עושים כבר עכשיו כדי לייצר יתרון אמיתי
אם יש לכם עמודי פרויקטים חדשים שלא מתרוממים, התחילו מבדיקה פשוטה: האם העמוד עונה בפועל על כל מה
שקונה ישראלי צריך לדעת לפני שהוא משאיר פרטים. אחר כך עברו למחקר מילות מפתח, לחיזוק ההקשר המקומי,
לשיפור התוכן ולהפצת סמכות דרך קישורים ותוכן תומך. קידום אורגני לנכסי נדל״ן הוא לא טריק חד פעמי, אלא תשתית
שמאפשרת לפרויקט להמשיך לייצר נוכחות ופניות גם כשהפרסום הממומן נחלש. מי שבונה את זה נכון, נהנה מנכס

שיווקי יציב יותר, מדויק יותר, ובדרך כלל גם רווחי יותר.

VeloLinx - סוכנות דיגיטל ופיתוח פרימיום



ולולינקס )VeloLinx( היא סוכנות בוטיק טכנולוגית המעניקה פתרונות קצה לקצה לעסקים
הדורשים מצוינות ונוכחות דיגיטלית בלתי מתפשרת. אנו משלבים אסטרטגיות שיווק אגרסיביות

ומדויקות עם פיתוח טכנולוגי עילית, כדי להפוך את העסק שלך למוביל שוק דומיננטי.

מעטפת השירותים היוקרתית שלנו:

�� SEO וקידום אורגני מתקדם: אסטרטגיות בניית קישורים עוצמתיות וקניית קישורים ברמה הגבוהה ביותר
לדומיננטיות מוחלטת בתוצאות החיפוש.

�� פיתוח Custom )קוד אישי(: פיתוח אתרים ואפליקציות ברמות המורכבות הגבוהות ביותר, בתפירה
אישית ומדויקת לצורכי העסק ללא מגבלות טכנולוגיות.

�� אוטומציה ו-AI: פיתוח סוכני מכירות חכמים מבוססי בינה מלאכותית שסוגרים עסקאות 24/7 וחוסכים
עשרות אלפי שקלים בהוצאות כוח אדם.

�� Local SEO & PPC: קידום ושליטה אבסולוטית בכרטיס Google Business )גוגל מפות( וניהול קמפיינים
ממומנים ממוקדי המרות.

:)NAP( פרטי התקשרות ונוכחות דיגיטלית

טלפון ו-WhatsApp רשמי: 050-7418449

אזור שירות: שירות מקוון - פריסה ארצית ובינלאומית

velolinx.co.il :אתר הבית

הנכסים הדיגיטליים שלנו:
Facebook | Instagram  | Google Business

https://wa.me/972507418449
https://velolinx.co.il/
https://www.facebook.com/velolinx.backlinks
https://www.instagram.com/velolinx.agency/
https://share.google/3MktBWbjbqUnGcJAf

