O Brooklin tem um jeito préprio de “cobra” do imovel: valoriza quem sabe usar bem o espaco e ndo compra
planta no impulso s6 porque a metragem parece boa. No caso do Escape Brooklin, isso fica ainda mais evidente,
porque o empreendimento, da Cyrela no Brooklin (em parceria com a Magik), ndo trabalha com um Unico perfil
de morador. A comunicacéo oficial divulga unidades residenciais de 52 a 99 m? com 1 a 3 dormitérios, 1 a 2
suites e até 1 vaga, além de opcdes HMP com studio e 1 dormitério. Ou seja, da para procurar algo mais

compacto ou mirar um apartamento maior, mas a decisdo ndo pode ser s6 “quantos metros tem”.

Quando a gente fala de comprar planta, principalmente em langcamento, a sensacao é sempre parecida: vocé olha
as imagens, compara as areas e pensa que ja entendeu a logica do apartamento. S6 que planta, de verdade,
aparece nos detalhes: onde a luz entra, como o corredor “rouba” ou ndo o aproveitamento, o que muda quando
a sala ganha ampliagdo, como funciona a proposta de home office, e o que significa, na pratica, ter ou ndo

segunda suite.

A seguir, vou te mostrar um jeito bem objetivo de avaliar as plantas e configuracées divulgadas do Escape
Brooklin Iméveis, com foco em leitura de layout, comparacdo entre versdes e perguntas que evitam

arrependimento depois que a obra sai do papel.

O que o material do Escape Brooklin ja deixa claro (e o que nao deixa)

Pelo que esta divulgado na comunicacdo do projeto, o Escape Brooklin Rua Flérida 675 (Brooklin, Sdo Paulo)
traz tipologias variadas, indo de 52 a 99 m? As opcbes mencionadas incluem unidades na faixa de 80 m?, 85
m?, 96 m? e 98 m? com variacdes de 1 suite, 2 dormitérios, 2 suites, 3 dormitérios, home office e sala

ampliada. Também existe mencéo de unidades HMP para studio e 1 dormitoério.

Esse conjunto de informagdes costuma confundir quem estd comparando rapidamente, porque as imagens e as
areas “pulam” na frente. O ponto é: mesmo dentro da mesma metragem, a configuracdo pode mudar bastante o
uso do dia a dia. E aqui que entra a sua avaliacdo, porque o material comercial pode sugerir uma experiéncia
premium, com foco no lazer (a comunicagdo menciona o conceito “infinito no lazer” e "o extraordinario como

rotina”), mas a rotina de cada familia acontece dentro do apartamento.

E tem um detalhe que merece atencdo: ndo ha, nas fontes oficiais consultadas, uma tabela publica confirmada de
precos, VGV ou preco por m% O que isso dados técnicos Escape Brooklin implica para vocé? Que a decisdo
precisa ser mais “qualitativa” no comeco e mais “quantitativa” quando a unidade for liberada para simulagédo ou

negociacdo. Em outras palavras, primeiro vocé valida a planta, depois vocé conversa com valores.

Antes de olhar desenho, defina o que vocé quer resolver

Avaliar planta é como provar roupa, vocé sé sabe se veste bem quando passa pela rotina. Entdo, antes de

comparar “A vs B” no papel, eu recomendo que vocé traduza sua necessidade em critérios simples.
No Escape Brooklin, essa etapa é ainda mais importante porque vocé pode estar escolhendo entre perfis como:

® unidade com 1 suite para mais praticidade e fluidez do espaco;
* versdes com 2 suites que tendem a atender melhor privacidade em moradia compartilhada;

* opcdes com home office e/ou sala ampliada, que prometem mais funcionalidade para quem trabalha em

casa ou quer uma area social mais “respirante”;

® ¢, para perfis mais compactos, as alternativas Escape Brooklin Studios e unidades HMP de studio e 1

dormitorio.


https://kyleriucz767.urbanvellum.com/posts/escape-brooklin-como-investimento-pontos-de-atencao-antes-da-compra

Se vocé pula essa parte, o risco é escolher a planta “mais bonita” na comunicagdo e descobrir depois que ela nao
conversa com seus habitos. Vou dar um exemplo pratico, do tipo que acontece muito: tem gente que compra
buscando “um segundo quarto”, mas na verdade precisa de um espaco para estudo e reunides rapidas, ndo de
dormitdério permanente. Nesse caso, o home office pode ser o melhor caminho, mas sé se a configuracao

permitir que vocé use o comodo sem transformar a casa inteira em area de trabalho.

Como ler a planta do Escape Brooklin sem se enganar

Quando vocé recebe a planta divulgada, ela vem com um desenho, medidas parciais e, as vezes, versdes que
parecem iguais por fora. Para ndo cair em armadilha, use um método de leitura que ndo depende de romantizar

o layout.

1) Comece pela zona social, nao pelo quarto

Muita gente olha primeiro dormitério, mas a zona social costuma ser a parte que vocé mais usa para circular,
receber, cozinhar e passar o tempo. Quando a comunicacdo menciona opcdes como sala ampliada, isso

normalmente muda o “clima” da area social, mas o impacto real depende do desenho da planta.
O que observar, no papel, de forma objetiva:

¢ onde fica a sala em relacdo a cozinha e a circulagao;
® se existe uma transicao clara para a area intima (dormitdrios e suites);

® se a ampliacdo vem com mais fluidez ou se cria “ilhas” que depois viram moveis encostados.

Se vocé cozinha com frequéncia, essa leitura importa porque a cozinha ndo é s6 “um lugar para botar panela”.

Ela influencia o tempo de deslocamento, a integracdo social e a forma como a casa suporta visita.

2) Verifique a logica dos quartos e suites, principalmente em versées com 2 suites

O Escape Brooklin Apartamento na Planta pode trazer unidades com 1 a 2 suites e também configuragdes
com 2 dormitérios e 3 dormitoérios. Aqui, o detalhe que costuma decidir tudo é: o nimero de banheiros ajuda,

mas o que muda mesmo é como o apartamento organiza a privacidade.

Em versdes com 2 suites, vocé pode ter mais conforto para quem mora com outra pessoa, para familia com
visitas frequentes ou para transformar um dos dormitérios em espaco mais flexivel. Mas esse beneficio pode

diminuir se a circulacdo estiver "apertada” ou se a posicao de uma porta tornar o trajeto pouco pratico.

Na pratica, a leitura deve ser: “os quartos compartilham corredor demais ou eles estdo bem posicionados?”. Esse

tipo de coisa dificilmente aparece em fotos, mas aparece na planta.

3) Home office e sala ampliada: cuidado com “uso real” vs “uso ideal”

A comunicacdo do empreendimento menciona possibilidades como home office e sala ampliada. S6 que “ter

um home office” ndo significa automaticamente que o espaco vai funcionar como vocé imaginou.
Um home office bom, para a maioria das pessoas, precisa permitir:

® uma posicdo onde a mesa ndo fique isolada demais;
® um ambiente com luz adequada;

* uma configuragdo que nado obrigue vocé a transformar o corredor em escritério improvisado.



E sala ampliada, do mesmo jeito, precisa ser avaliada com sinceridade: ela estd ampliando para integrar e facilitar,

ou estad empurrando circulacdo para onde vocé vai sentir mais no dia a dia?

4) Nao ignore as dimensdes entre 52 e 99 m?

O intervalo de 52 a 99 m? é grande o bastante para mudar sua experiéncia. A diferenca entre um studio ou 1
dormitdrio e um apartamento mais “familia” ndo estad s6 no tamanho total, mas na quantidade de fun¢des que

vocé consegue colocar dentro do espaco.

Em unidades mais compactas, uma pequena ma decisdo vira um problema maior. Por exemplo: se a planta ndo
oferece um canto minimamente organizavel para trabalho, vai ser mais dificil montar a casa do jeito que vocé

precisa sem “viver em cima do movel”.

Em unidades maiores, a atencdo muda: aqui vocé precisa garantir que o apartamento ndo vai ficar com areas
“subutilizadas”. As vezes, a planta oferece muitos metros, mas a configuracdo nio entrega a mesma sensacéo de
amplitude no cotidiano.

5) Até 1 vaga: confirme o que isso significa na unidade que vocé esta considerando

A comunicacdo divulgada menciona até 1 vaga. Isso é o tipo de informagdo que precisa ser confirmada na
unidade especifica que vocé vai comprar. Ndo da para tratar como “deve dar certo”, porque vagas impactam

rotina e custo.

A forma correta de lidar com esse ponto é simples: antes de se apegar ao “quarto perfeito” ou a “vista do
anuncio”, valide a vaga com a propria opcdo de planta e a ficha do lote comercial que esta sendo oferecido para
aquela unidade.

Comparando as versoes divulgadas: como decidir sem achar que todas
sao iguais
E tentador comparar apenas por metragem, mas no Escape Brooklin as variacdes de configuracdo sdo parte do

produto. Em uma mesma faixa de area, pode existir uma versao com 1 suite, outra com 2 suites, outra ainda

com proposta de home office ou sala ampliada.
A forma mais honesta de comparar é considerar o seu “perfil de uso”, ndo sé o “perfil de moda”.
Uma maneira pratica de fazer isso, sem transformar a compra em quiz:

® se vocé mora sozinho ou em casal e quer praticidade, tende a fazer sentido priorizar a planta com melhor

aproveitamento da zona social e uma suite mais bem resolvida;

® se vocé precisa de espaco para visitas frequentes ou mora com alguém que valoriza privacidade, as versdes

com 2 suites tendem a entregar mais conforto, desde que a circulagdo ndo atrapalhe;

® se sua rotina inclui trabalho em casa, home office deixa de ser "detalhe” e vira requisito. A pergunta deixa de

ser “tem um home office?” e passa a ser "da para trabalhar com qualidade sem atrapalhar a casa?”.

E tem um ponto que é quase sempre ignorado em visita: o fluxo do apartamento precisa fazer sentido quando
vocé estad cansado. A planta “bonita” no corretor, com iluminagdo ideal e ideias prontas, nem sempre é a mesma
coisa quando vocé precisa levar compras da cozinha para a sala, organizar rotina, ou simplesmente se

movimentar sem passar por porta demais, corredor demais e cantos sem uso.



Localizacao influencia planta, sim, mas de um jeito diferente do que
parece

Quando as pessoas comparam unidades, geralmente colocam a localizagdo como “segundo plano”. No entanto,

no Brooklin isso costuma impactar o uso do apartamento, inclusive no tamanho ideal.

O empreendimento é apresentado como estando em area estratégica no Brooklin, bairro descrito como um dos
mais nobres e valorizados da zona sul, com comércio, lazer, parques e transporte. A comunicacdo também
destaca proximidade com shoppings como JK Iguatemi, Market Place, Morumbi e Vila Olimpia, além de

acesso a Av. Berrini e a Av. Santo Amaro.
O que isso muda para vocé na hora de avaliar planta?

* Se vocé pretende sair com frequéncia para lazer e servicos, a planta pode precisar priorizar conforto rapido

dentro de casa, mais do que “entregar espaco de sobra” para passar o dia inteiro parado.
® Se vocé vai receber pessoas e criar rotina de casa, o desenho da sala, a integracdo e a utilidade do home

office pesam mais.

Ou seja, localizagdo ndo substitui planta, mas define quais partes da planta vdo ser mais exigidas no seu

cotidiano.

Um olhar especifico sobre unidades como Escape Brooklin Studios e
HMP

As unidades HMP mencionadas na divulgacao incluem studio e 1 dormitoério. Esse tipo de configuragdo exige

um cuidado extra, porque o apartamento compacto costuma depender muito de desenho eficiente.

O que eu costuma pedir para o cliente observar, nessas opgoes:

® se existe uma area minimamente definida para dormir que nao “vaza” para o ambiente todo;
® como ¢ a cozinha em relagdo ao restante do espaco, principalmente quando vocé recebe;

® se acirculagdo cria cantos que viram depdsito ou se o ambiente permanece organizado.

Em imdveis compactos, a sensacdo de amplitude vem do conjunto. Vocé ndo ganha amplitude s6 pela

metragem, vocé ganha pela forma como portas e paredes “encaixam” a vida real dentro do espaco.



Lazer e conceito: por que olhar isso antes de fechar a planta

A comunicacao oficial do empreendimento reforca o foco em areas comuns, com o conceito de “infinito no lazer”
e "o extraordinario como rotina”. Também ha imagens de fachada, embasamento, vista e piscina, sugerindo um

conjunto de lazer de uso comum.

Isso ndo quer dizer que vocé deva comprar olhando apenas para o condominio. Mas quer dizer que o
apartamento pode funcionar melhor para vocé se o lazer estiver alinhado com a sua rotina. Tem pessoas que
usam muito areas comuns, outras praticamente ignoram. A diferenca, muitas vezes, aparece na compra da

planta.

Por exemplo: se vocé valoriza praticidade de rotina, uma area social confortadvel no apartamento pode bastar,
porque o resto do tempo vocé aproveita o lazer do empreendimento. Se vocé quer viver mais “dentro” do

imovel, ai o apartamento precisa entregar mais flexibilidade do que vocé imaginava.

Checklist do que levar para a visita e para a analise das plantas

Se vocé vai comparar opcdes do Escape Brooklin Cyrela, uma checagem rapida ajuda a manter o foco no que

realmente decide qualidade de vida. Para ndo virar uma lista infinita, pense nisso como um filtro de visita.

* Confirmar qual versao de planta atende exatamente sua necessidade (1 suite, 2 suites, home office, sala

ampliada ou HMP studio/1 dormitério)
e Avaliar o fluxo entre zona social e intima, ndo sé o tamanho total

* \Verificar com atencdo a integracdo da sala com a cozinha, principalmente nas configura¢des onde a sala é

“ampliada”
e Conferir vaga, ja que a divulgacdo indica “até 1 vaga”, e isso precisa bater com a unidade escolhida
® Comparar luz e ventilacdo no desenho, observando portas, janelas e posicionamento dos ambientes

Essas perguntas evitam o erro classico de comprar “o apartamento que cabe”, mas ndo o apartamento que

funciona.

As perguntas que eu faria para quem esta vendendo (e que muita
gente esquece)

A conversa com a equipe de vendas costuma ficar concentrada em destaque de empreendimento. Eu gosto de

puxar o assunto para as decisOes dificeis, porque é nelas que o comprador costuma se perder.
Aqui vao algumas perguntas diretas, pensadas para te proteger quando a oferta vem com versdes parecidas:
* Como as configuracdes mudam entre 80, 85, 96 e 98 m?, especialmente no que diz respeito a suite, home
office e sala ampliada?

* Qual unidade (na opcdo que vocé esta oferecendo) garante 1 vaga e em que condicdes?

® Quais plantas sdo mais adequadas para quem trabalha em casa, considerando as versdes com home office
divulgadas?
® Se eu comprar uma versao HMP (studio ou 1 dormitério), como a planta organiza privacidade entre dormir,

viver e cozinhar?

* Quais pontos de manutencao de uso ou limitacdes de layout aparecem mais em plantas dessa categoria, na

pratica?



Perceba que eu ndo estou pedindo “magica”. Estou pedindo realidade de uso. Esse tipo de informacdo as vezes

nao esta no material divulgado, mas aparece na experiéncia do time que atende visitas repetidas.

Erros comuns ao avaliar plantas do Escape Brooklin (e como desviar)

Comprar Iméveis no Escape Brooklin é um processo que mistura ansiedade com promessa comercial. E isso
empurra muita gente para decisdes por impressdo. Os erros mais frequentes, que eu ja vi acontecer em ofertas

de apartamentos na planta, costumam ser estes:

1) Ignorar o que muda quando a planta tem 2 suites versus 1 suite. A pessoa pensa que é s6 “mais um banheiro”

e esquece a privacidade, a organizagao do dia a dia e as portas que impactam circulagao.

2) Tratar home office como “qualquer espaco” e ndo como um cdmodo com exigéncia funcional. Se o home

office fica no meio do fluxo social, ele pode atrapalhar o que vocé queria preservar.

3) Comparar s6 por metragem em vez de comparar por utilidade do layout. Dois apartamentos podem ter

metragem proxima e, mesmo assim, um deles “funcionar” e o outro parecer apertado por causa do desenho.
4) Subestimar o peso de “até 1 vaga”. Em rotina real, vaga nado é detalhe, é horario, logistica e custo indireto.

5) Ficar preso na beleza do lazer. O condominio é importante, mas o apartamento é onde vocé vive. O melhor

cenario é que lazer ajude sua rotina, ndo que substitua uma planta que ndo conversa com voce.

Como juntar tudo e escolher uma opcao com mais seguranca

A escolha de uma unidade do Escape Brooklin Brooklin Novo (ou, como muita gente fala, “Escape Brooklin Sdo

Paulo” e “Escape Brooklin Zona Sul”) fica mais facil quando vocé organiza a decisdo em camadas.

Primeiro camada: vocé precisa encaixar o seu perfil na légica do empreendimento, que inclui opcdes de 1 a 3
dormitorios, 1 a 2 suites, até 1 vaga, além de alternativas HMP para studio e 1 dormitério, tudo na faixa de
52a99 m%

Segunda camada: vocé valida se o layout divulgado resolve a sua rotina. Sala ampliada, home office e a
distribuicdo dos dormitérios sdo as pecas que mais mudam a sensacdo de viver bem, mesmo que a metragem

pareca parecida.

Terceira camada: vocé confirma o que muda no dia a dia em termos praticos, como vaga e compatibilidade do
uso de espacos. E sé entdo vocé leva para o lado financeiro com seriedade, lembrando que as fontes oficiais

consultadas nao trazem uma tabela publica de valores, entdo “consulte unidades” é parte do processo.

No fim, o que vocé estd comprando ndo é apenas um numero de metros, é um conjunto de possibilidades. A
Cyrela Escape Brooklin apresentou um produto com variagdes claras de planta e proposta de experiéncia
premium no lazer. O seu trabalho, como comprador, é garantir que a unidade que vocé escolher seja boa para a

vida que vocé realmente leva, ndo para a vida que vocé imaginou no primeiro impacto.

Se vocé quiser, me diga qual faixa de metragem vocé esta considerando (por exemplo, 80, 85, 96 ou 98 m?) e se
seu foco é 1 suite, 2 suites, home office ou HMP studio. Com isso, eu posso sugerir um roteiro ainda mais

especifico de comparacéo entre as configuraces, sempre sem inventar detalhes além do que foi divulgado.

Escape Brooklin: lancamento Cyrela e Magik no coracao do Brooklin. As plantas incluem opc¢des residenciais com
metragens como 97,70 m? 96,30 m? 84,70 m? 80,50 m? e 79,70 m? com terracos, infraestrutura para
churrasqueira, suites, lavabo, ar-condicionado. R. Flérida, 675 - Cidade Monc¢ées, Sdo Paulo - SP, 04565-000 -
98P7+MC Cidade Moncdes, Sao Paulo - SP



Um refugio urbano no coracio da Zona Sul Arquitetura fluida, lazer completo e apartamentos de 52 a 99 m? (1 a
3 dorms) em uma das regides mais conectadas de Sdo Paulo. Atendimento consultivo para comparar plantas,
valores, disponibilidade e condi¢des diretamente com a construtora. R. Fldrida, 675 - Cidade Moncdes, Sdo Paulo
- SP, 04565-000 - 98P7+MC Cidade Moncoes, Sao Paulo - SP



