
בפרויקטים של התחדשות עירונית, המעטפת החיצונית היא לא רק עניין אסתטי אלא החלטה הנדסית, שיווקית וכלכלית
שמשפיעה על ערך הדירות, קצב המכירות ועלויות התחזוקה לשנים קדימה. לכן, חיפוי פרויקטים פינוי בינוי צריך להיבחן
כבר בשלבי התכנון הראשונים, יחד עם האדריכל, היועץ ההנדסי והיזם, ולא להישאר כהחלטה שמתקבלת רגע לפני
הביצוע. כשבוחרים נכון חומר, שיטת עיגון וקבלן ביצוע, מקבלים חזית עמידה, קו עיצובי ברור ופתרון שמתאים לרוחב

התקציב ולתנאי האקלים בישראל.

בפועל, יזמים, קבלנים ונציגויות דיירים מתלבטים כמעט תמיד סביב אותן שאלות: איזה חומר יחזיק טוב מול שמש, מליחות
ורוחות, איך שולטים על תקציב, מה ההבדל בין אבן, אלומיניום ואלוקובונד, ואיך מונעים פערים בין ההדמיה למבנה

המוגמר. כאן בדיוק נכנס תכנון מסודר, עם מפרט ברור, דוגמת מוקאפ בשטח, ובקרה על כל שלב.

איך לתכנן נכון חיפוי פרויקטים פינוי בינוי כבר משלב היתכנות
הטעות הנפוצה ביותר היא להתייחס לחזית כאל שכבת גמר בלבד. בפועל, חיפוי חזיתות פינוי בינוי משפיע על משקל
המבנה, פרטי האיטום, נקודות העיגון, אחזקת החלונות, מיקום מסתורי כביסה, שילוב מזגנים, ניקוז מרפסות ואפילו על
לוחות הזמנים למסירה. בפרויקטים גבוהים, כל שינוי בחומר החיפוי אחרי הגשת תוכניות לביצוע עלול לייצר עיכוב של

שבועות ולעיתים גם דרישה לעדכון פרטים קונסטרוקטיביים.

בשלב היתכנות כדאי להגדיר ארבעה פרמטרים מרכזיים: אופי הפרויקט, גובה הבניין, מיקום גיאוגרפי ורמת התחזוקה
הצפויה. מגדל מגורים של 30 קומות בבת ים לא יתנהג כמו בניין בוטיק של 8 קומות בגבעתיים. בסביבה ימית, לדוגמה,
מעטפת אלומיניום לבניין מגורים מחייבת התייחסות אחרת לציפויים, למחברים ולבקרת קורוזיה. באזורי אבק, כמו חלקים

מראשון לציון או באר שבע, בוחנים גם את קלות הניקוי ואת האופן שבו לכלוך מצטבר על חיבורים ופתחים.

תכנון חיפוי מדויק מתחיל בסנכרון בין אדריכל, יועץ חזיתות, קונסטרוקטור וקבלן השלד. אם מדובר בפרויקט עם חיפוי
בנייני מגורים בשילוב מרפסות רבות, הצללות ופתחים גדולים, חשוב לבדוק מראש איך החזית "מדברת" עם האלומיניום
של החלונות ועם פרטי המסגרות. כאשר אין תיאום כזה, מופיעות בשטח אלתורים, חיתוכים לא אחידים, פינות רגישות

לחדירת מים ועלויות נוספות שלא נראו בתקציב הראשוני.

חיפוי חזיתות פינוי בינוי, איזה חומר מתאים לכל סוג פרויקט
אין חומר אחד שמתאים לכולם. הבחירה נעשית לפי גובה, תקציב, שפה אדריכלית ויעדי תחזוקה. חיפוי קירות חוץ בבנייני
מגורים יכול להתבסס על אבן, אלומיניום, פייבר צמנט, HPL או לוחות מרוכבים. בשוק הישראלי, בפרויקטים רבים של
חיפוי מבנים התחדשות עירונית, רואים מעבר לפתרונות קלים יותר לעומת חיפויי אבן כבדים, בעיקר במגדלים ובמבנים

עם פרטי חזית מורכבים.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים נותן מראה נקי, מודרני ואחיד, עם דיוק גבוה בפרטי קצה ובחיבורים. הוא מתאים במיוחד
כאשר האדריכלות מבוססת על קווים ישרים, מסגרות אופקיות או אנכיות ומראה עכשווי. לעומת זאת, חיפוי בניין
באלוקובונד, כלומר לוחות מרוכבים מאלומיניום עם ליבה פנימית, נפוץ מאוד בזכות שילוב של משקל נמוך, גמישות

עיצובית ומבחר גוונים וגימורים.

אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים כאשר רוצים לשלב מראה יוקרתי עם מערכת קלה יחסית לתחזוקה. בפרויקטים של
חיפוי מגדלי יוקרה משתמשים בו לא פעם לצד זכוכית, סרגלי אלומיניום ואלמנטים דקורטיביים, בעיקר בקומות הכניסה
והלוביים החיצוניים. עם זאת, לא בכל פרויקט צריך ללכת על מעטפת מלאה. לפעמים נכון לשלב אזורי הדגשה בלבד, כדי

לשמור על תקציב מאוזן ועדיין לקבל חזית מרשימה.

סוג חיפוי יתרונות עיקריים מתי הוא מתאים הערת תקציב אבן מראה מסורתי, מסה ונוכחות בניינים נמוכים עד בינוניים,
פרויקטים עם שפה מקומית עלות משתנה לפי סוג האבן ושיטת העיגון אלוקובונד קל משקל, מדויק, מגוון גימורים חיפוי

חזיתות למגדלים, בנייני יוקרה, אלמנטים מודגשים בדרך כלל יקר יותר מטיח, אך יעיל בפרויקטים מורכבים אלומיניום



עמידות, דיוק, אפשרות לפרטים מיוחדים חיפוי קירות למגדלים ומעטפות מודרניות תלוי בעובי, בתת מערכת ובגימור טיח
וצבע פתרון בסיסי וחסכוני בניינים בתקציב מוגבל או חזיתות משניות נמוך יחסית, אך דורש תחזוקה תכופה יותר

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים, מתי הוא משתלם באמת
חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הפך בשנים האחרונות לבחירה נפוצה במיוחד בפרויקטים חדשים ובמהלכי חידוש חזיתות
בניינים. הסיבה פשוטה, הוא מאפשר לייצר שפה אדריכלית מדויקת, לעבוד בקצב ביצוע מהיר יחסית, ולהסתיר מערכות
ופרטים שפחות נעים לעין. בפרויקטים של חיפוי חזיתות מגדלים, שבהם כל סטייה בקו נראית למרחוק, הדיוק הזה שווה

כסף.

עם זאת, משתלם הוא לא תמיד זול. כשבודקים עלות חיפוי בניין מגורים, צריך להשוות את התמונה המלאה: חומר, תת
קונסטרוקציה, פרזול, פיגומים או במות הרמה, בדיקות, עבודות איטום נלוות, תכנון מפורט ותחזוקה עתידית. לעיתים
לוחות אלוקובונד למגדלים יוצאים יקרים יותר בשלב הרכש, אך חוסכים תיקונים, לכלוך חזותי ואי אחידות לאורך זמן.

מנגד, אם מדובר בבניין נמוך עם חזית פשוטה ותקציב קשיח, ייתכן שפתרון משולב יהיה נכון יותר מאשר מעטפת מלאה.

יזמים רבים בוחרים לשלב אלוקובונד רק בחזית הראשית, בקומות הנמוכות, באזורי הכניסה או במעטפות של גרעיני
מרפסות. כך נשמר אפקט חזותי גבוה בלי להכביד על כל התקציב. בחלק מהפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 רואים

שימוש דומה, בעיקר כאשר רוצים לבדל את הבניין מול בניינים ותיקים ברחוב.

עלות חיפוי בניין מגורים ומה באמת משפיע על המחיר
מחירון חיפוי בניין מגורים הוא נקודת פתיחה בלבד, לא תשובה סופית. בשוק הישראלי טווחי המחירים יכולים לנוע בצורה
חדה לפי סוג החומר, מורכבות התכנון, גובה הבניין, הנגישות לאתר והיקף השטחים. בניין של 9 קומות עם חזית ישרה,
מעט פתחים ונגישות טובה לעבודה, יהיה זול משמעותית ממגדל של 25 קומות עם נסיגות, מרפסות משתנות וחזיתות

כפולות.

מה בדרך כלל מייקר פרויקט? תת מערכת מורכבת, חיבורים מיוחדים, קצוות לא סטנדרטיים, עבודה בגובה רב, שילוב
חיפוי סביב פתחים רבים, דרישות כיבוי אש מחמירות, ותיקוני שלד שנחשפים רק אחרי תחילת העבודה. גם בחירה בקבלן
זול מדי עלולה להתגלות כיקרה, במיוחד אם הוא לא מתמחה בחיפוי בנייני מגורים וצריך ללמוד את הפרויקט תוך כדי

תנועה.

בקשו כתב כמויות מפורט ולא רק מחיר למ"ר. המחיר צריך לכלול חומר, תת קונסטרוקציה, עיגון, איטום, גמרי1. 
קצה ופינוי פסולת.

דרשו לראות מוקאפ, כלומר דוגמת ביצוע מלאה בשטח, לפני הזמנה המונית של חומר.2. 

בדקו מי נושא בעלות של תיקוני שלד או התאמות בלתי צפויות, כדי למנוע מחלוקות בהמשך.3. 

השוו בין חלופות לפי עלות מחזור חיים, לא רק לפי מחיר התחלתי. לפעמים תחזוקה זולה יותר מצדיקה4. 
השקעה ראשונית גבוהה.

במסגרות של התחדשות עירונית, לעיתים נציגויות דיירים נבהלות מהמספר הכולל ומעדיפות לרדת באיכות. זה צעד
שצריך לשקול בזהירות. חזית חלשה או זולה מדי מתיישנת מהר, ופוגעת בערך הנתפס של הבניין כבר אחרי כמה שנים.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול בהצעות מחיר מפתות
קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להיבחר לפי ניסיון מוכח בסוג המבנה הספציפי, לא רק לפי מחיר. יש הבדל גדול בין
צוות שביצע התקנת חיפוי בבניין משותף בגובה בינוני, לבין קבלן חיפוי חזיתות למגדלים שמכיר עבודה בגבהים, תיאום
עם מערכות בניין מורכבות ותכנון מפורט של עיגונים ותפרים. בפרויקטים של חיפוי מגדלי יוקרה, כל סטייה קטנה נראית

לעין, ולכן ניסיון בפרויקטים דומים הוא קריטי.



כדאי לבקש לראות לפחות שני פרויקטים גמורים בני שנה עד שלוש שנים, ולא רק הדמיות או תמונות מאתר בביצוע. כך
אפשר לבחון איך החיפוי מתיישן, האם יש רעידות פח, פתיחת תפרים, שינויי גוון או סימני קורוזיה. בדקו גם מי מייצר את

תת המערכת, מי אחראי על האחריות הכוללת, והאם יש כתובת אחת ברורה לטיפול בליקויים.

דרשו מפרט טכני מלא, כולל סוג לוח, עובי, גימור, שיטת עיגון ואחריות.

בדקו רישוי, ביטוחים וניסיון קונקרטי בעבודות דומות.

שוחחו עם יזם או מפקח מפרויקט קודם, לא רק עם איש מכירות.

וודאו שיש יכולת לייצר פרטי קצה נקיים, מפגשים עם חלונות ופתרון למערכות חיצוניות.

במקרים של חברות חיפוי תמ"א 38 או חברות שמתמקדות בהתחדשות עירונית, עדיף לבחור גוף שמבין גם עבודה בבניין
מאוכלס או בסביבה עירונית צפופה. זה עולם אחר מבחינת בטיחות, לוגיסטיקה ויחסי שכנים.

חיפוי מבנים תמ"א 38 מול חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, ההבדלים שאסור
לפספס

למרות שהמונחים נשמעים דומים, חיפוי מבנים תמ"א 38 וחיפוי פרויקטים פינוי בינוי הם שני עולמות שונים מבחינת תכנון
וביצוע. בתמ"א 38, במיוחד עקוב אחרי הקישור הזה במסלולי חיזוק ותוספת, עובדים על בניין קיים עם אילוצים קשיחים:
סטיות בשלד, דיירים בבניין, גישה מוגבלת, חזיתות ישנות שלא תמיד ישרות, ופרטים קיימים שצריך "לסגור" יפה. לכן
עבודות חיפוי תמ"א 38 דורשות גמישות גבוהה בשטח ותיאום צמוד עם שיפוץ חזית בניין משותף, מרפסות, מחסנים

ומערכות קיימות.

לעומת זאת, בפינוי בינוי מתחילים לרוב מדף חלק. התכנון המדויק מתבצע מראש, ותכנון חיפוי חזיתות מגדלים יכול
להשתלב כבר במודל האדריכלי ובכתבי הכמויות. יש יותר שליטה על גאומטריה, על חיפוי בנייני מגורים אחידות
המעטפת ועל נראות כוללת. זה יתרון גדול, אך גם מחייב משמעת תכנון. החלטות שמתקבלות מאוחר עלולות להשפיע

על כל מעטפת הבניין.

בשיפוץ חזיתות תמ"א 38, האתגר הוא לרוב לייצר חזית חדשה שתכבד את המבנה הישן ועדיין תרגיש עדכנית. בפינוי
בינוי, המטרה היא לייצר מוצר חדש עם נוכחות עירונית, זהות מיתוגית ועמידות לטווח ארוך. בשני המקרים, חידוש

מעטפת בניין צריך להתחיל מבדיקת תשתית, איטום ופרטי חיבור, לא מהצבע או מהגוון.

פתרונות חיפוי פינוי בינוי שחושבים גם על תחזוקה, שיווק ודיירים
החזית היא כרטיס הביקור של הפרויקט. היא משפיעה על הרושם הראשוני של רוכשים, על תחושת היוקרה של הדיירים
ועל הדרך שבה הבניין ייראה בעוד חמש ועשר שנים. לכן פתרונות חיפוי פינוי בינוי צריכים לענות על שלוש מטרות

במקביל: עמידות, עלות סבירה ונראות מסחרית חזקה.

מה עובד טוב בפרויקטים מוצלחים? שילוב של חומר מרכזי עמיד עם מוקדי הדגשה חכמים. למשל, חיפוי אלומיניום בנייני
מגורים באזורי הכניסה, בלובי החיצוני ובקווי המסגרת של הקומות העליונות, לצד פתרון בסיסי יותר בחזיתות משניות. כך
אפשר להשיג בידול בלי להפוך את כל המעטפת ליקרה מדי. בחלק מהמקרים, חידוש חזיתות בניינים נעשה גם מתוך

מטרה להבליט את המותג של היזם, אבל אסור שהשיווק יוביל על חשבון ביצוע נכון.

חידוש מעטפת בניין חייב לכלול גם תכנית תחזוקה. מי ינקה את החזית, באיזו תדירות, האם יש נקודות עגינה או פתרון
סנפלינג, ואיך מחליפים לוח שנפגע בלי לפרק חצי קומה. בבניינים גבוהים, אלו שאלות בסיסיות. אם לא פותרים אותן

מראש, ועד הבית יישאר עם חזית יפה אך יקרה לתחזוקה.

שאלות נפוצות

כמה זמן לוקח לבצע חיפוי חזיתות למגדלים בפרויקט מגורים?

https://www.dargroupbuild.com/articles/chipuy-tama-38-pinui-binui/
http://edition.cnn.com/search/?text=%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D


הזמן תלוי בגובה הבניין, בסוג החיפוי, בגישה לאתר ובקצב עבודות המעטפת האחרות. במגדל מגורים טיפוסי, שלב
החיפוי יכול להימשך כמה חודשים, ולעיתים יותר כאשר יש הרבה פרטים מיוחדים או תלות באספקת חומר מיובא. מה

שמקצר זמנים הוא תכנון מוקדם, מוקאפ מאושר ורצף ביצוע ללא שינויים תוך כדי.

האם חיפוי בניין באלוקובונד מתאים גם לבניינים רגילים ולא רק למגדלי יוקרה?

כן, בהחלט. חיפוי בניין באלוקובונד מתאים גם לבנייני מגורים סטנדרטיים, במיוחד כאשר רוצים מראה מודרני ועמיד. לא
חייבים לחפות את כל הבניין, וניתן לשלב את החומר רק באזורים מרכזיים כדי לשמור על תקציב מאוזן.

מה ההבדל בין חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים לבין לוחות אלוקובונד?

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים הוא מונח רחב שכולל כמה שיטות ומוצרים, בעוד שאלוקובונד הוא סוג ספציפי של לוח
מרוכב מאלומיניום. בפועל, הבחירה ביניהם תלויה בדרישות העיצוב, בשיטת ההתקנה, במשקל הרצוי ובתקציב. בשניהם

חשוב לבחון את תת המערכת, פרטי הקצה ורמת הגימור.

איך יודעים אם הצעת מחיר לחיפוי מבנים התחדשות עירונית באמת מלאה?

הצעה מלאה כוללת פירוט של החומר, התת קונסטרוקציה, העיגונים, עבודות האיטום הנלוות, גמרי קצה, הרמה לגובה,
אחריות ופינוי פסולת. אם ההצעה מציגה רק מחיר למ"ר ללא פירוט, יש סיכון לחריגות בהמשך. כדאי לבקש כתב כמויות

ותוכניות ביצוע תואמות.

האם אפשר לבצע שיפוץ חזית בניין משותף בלי לפנות את הדיירים?

כן, ברוב המקרים אפשר, במיוחד כשמדובר בבניינים קיימים שעוברים חידוש חזיתות בניינים או עבודות חיפוי תמ"א 38.
עם זאת, יש צורך בניהול אתר מוקפד, אמצעי בטיחות, הגנה על פתחים ותיאום שוטף עם הדיירים. העבודה מורכבת יותר

ולכן חשוב לבחור קבלן שמנוסה בסביבה מאוכלסת.

מה חשוב לוועד או לנציגות דיירים לבדוק לפני אישור חומר חיפוי?

נציגות דיירים צריכה לבדוק לא רק איך החומר נראה ביום ההדמיה, אלא איך הוא יתנהג לאורך זמן. חשוב לבחון עמידות,
ניקוי, זמינות חלקי חילוף, אחריות יצרן ועלות תחזוקה שוטפת. כדאי גם לראות פרויקט קיים שבו החומר מותקן לפחות

שנה אחת.

בסוף, הבחירה הנכונה בחזית אינה מסתכמת בחומר יפה או בהצעת המחיר הנמוכה ביותר. חיפוי פרויקטים פינוי בינוי
מצליח כשיש חיבור מדויק בין תכנון, מפרט, ביצוע ותחזוקה, וכשכל הצדדים, יזם, קבלן ונציגות דיירים, מבינים את
המשמעויות עד הפרט האחרון. אם אתם בוחנים פרויקט חדש או מהלך של התחדשות עירונית, שווה לעצור לשלב בדיקת

חלופות מסודרת לפני קבלת החלטה. זה החלק שיכול לחסוך הרבה כסף, עיכובים ותיקונים בהמשך.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.



מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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